REGULAMIN

zasad ustalania i rozliczania kosztéow gospodarki nieruchomosciami

spotdzielczymi oraz optat wnoszonych do Spétdzielni Mieszkaniowej

+PARKITKA” w Czestochowie

Podstawe prawng regulaminu stanowiq :

1.
2.
3.
4.

Ustawa z dnia 16.09.1982r. - ,Prawo Spdtdzielcze” z pozniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 15.12.2000r. - o spotdzielniach mieszkaniowych z pozniejszymi zmianami.
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,PARKITKA”.

Inne przepisy powszechnie obowigzujace.

Postanowienia oqgodlne.

§ 1.

. Regulamin niniejszy okresla zasady :

al ustalania i rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci Spétdzielni,
b/ ustalania wysokoSci obcigzen tymi kosztami samodzielnych lokali zwanych dalej lokalami,
c/ ustalania opfat za uzywanie tych lokali.

Samodzielnym lokalem jest lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, ktdry moze
stanowi¢ odrebng wtasnosc.

Lokalem mieszkalnym jest samodzielny lokal wydzielony trwatymi $cianami w obrebie budynku,
przeznaczony na staty pobyt ludzi, stuzacy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.
Lokalem mieszkalnym jest réwniez pracownia, okre$lona w dokumentacji budynku.

Lokalem o innym przeznaczeniu jest samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie z
przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne, zwany dalej lokalem uzytkowym lub garazem.

Przez gospodarke zasobami mieszkaniowymi nalezy rozumie¢ zarzadzanie nieruchomosciami
stanowigcymi mienie Spdtdzielni oraz mienie jej cztonkéw nabyte na mocy ustawy.

Przez zasoby mieszkaniowe nalezy rozumie¢ podzielone na nieruchomo$ci grunty wiasne i
prawo wieczystego uzytkowania gruntéw oraz znajdujgce sie na tych gruntach budynki
mieszkalne i niemieszkalne wraz z infrastrukturg towarzyszacg budownictwu mieszkaniowemu, do
ktérej naleza: sieci rozprowadzajgce, wraz z urzadzeniami, obiektami i przytgczami do budynkéw
oraz urzadzenia i zagospodarowanie terenu jak drogi, dojazdy, ziele i mata architektura.

Przez nieruchomo$¢ gruntowg nalezy rozumie¢ grunt wraz z cze$ciami sktadowymi, z
wytgczeniem budynkow i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wtasnosci.

Przez nieruchomos¢ wspding nalezy rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie
stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.



10.

Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej
lokalu do tacznej powierzchni wszystkich lokali w budynku lub budynkach, stanowigcych odrebng
nieruchomosc¢.

Udziat Spotdzielni w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokali
nie wyodrebnionych do facznej powierzchni wszystkich lokali w budynku lub budynkach,
stanowigcych odrebng nieruchomosc.

Czes¢ budynku i urzadzenia nalezace do nieruchomosci wspoinej szczegdtowo okresla Zatacznik
Nr 1 do niniejszego Regulaminu.

§ 2.

Cztonkowie Spotdzielni uzytkujacy lokale na podstawie spotdzielczego lokatorskiego lub
wiasnosciowego prawa do lokalu oraz osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze wiasnos$ciowe prawa do lokali sq zobowigzani do pokrywania wydatkéw
w czesciach przypadajacych na ich lokale przez uiszczanie miesigcznych optat, zwigzanych z:
al eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,

b/ eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, stanowigcych mienie Spotdzielni,

¢/ zobowigzaniami Spdtdzielni z innych tytutdw.

Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sq zobowigzani do pokrywania wydatkow
przez uiszczanie miesigcznych optat, zwigzanych z:

al eksploatacjg i utrzymaniem ich lokal,

b/ eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych,

c/ eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, stanowigcych mienie Spdtdzielni,

d/ zobowigzaniami Spétdzielni z innych tytutdw.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani do pokrywania wydatkdw przez

uiszczanie miesiecznych optat, zwigzanych z:

al eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b/ eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych oraz innych kosztéw zarzadu tymi
nieruchomos$ciami,

c/ eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okre$lonych
budynkach lub osiedlu.

Najemcy lokali mieszkalnych sg obowigzani do uiszczania czynszu najmu lokalu w okresach
miesiecznych, w wysokosci wynikajacej z umowy nhajmu.

Najemcy lokali uzytkowych i garazy, bedacych samodzielnymi lokalami uiszczajg czynsz najmu
na zasadach okreslonych w umowie najmu.

Najemcy innych pomieszczen gospodarczych, nie bedacych samodzielnymi lokalami,
stanowigcych czes¢ nieruchomo$ci wspdinej uiszczajg czynsz najmu na zasadach okreslonych
W umowie najmu.

§ 3.

Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci.
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Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnoSci gospodarczej Spotdzielni mogg by¢
przeznaczone na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajagcym cztonkéw wedtug zasad okreSlonych w rocznym planie rzeczowo -
finansowym kosztow gospodarki nieruchomosciami Spotdzielni.

§ 4
Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.

Roznica miedzy rzeczywistymi  kosztami, a przychodami z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w danym roku, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w roku nastepnym.

Podstawg do dokonywania rozliczen kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
obcigzen uzytkownikéw lokali sg ustalenia rocznych planéw rzeczowo - finansowych kosztow
gospodarki nieruchomosciami Spotdzielni uchwalone przez Rade Nadzorcza po zasiegnieciu
opinii Rady Osiedla oraz ustalenia niniejszego regulaminu.

Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany majace wptyw na wysokos¢ ponoszonych kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci, w poréwnaniu do planowanych to wprowadza sie
korekte uchwalonego planu oraz niezbedng zmiane wysokosci optat za uzywanie lokali w tej
nieruchomosci po zasiegnieciu opinii Rady Osiedla.

§ 5.

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania za wyjatkiem
balkonéw i loggii.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetq przez
meble wbudowane oraz urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg tego lokalu.

Powierzchnig uzytkowg lokalu uzytkowego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu oraz pomieszczen przynaleznych okreslonych w umowie, do ktérych
nalezg : korytarze, zamkniete pomieszczenia sktadowe i komorki z wyjatkiem balkondw i loggii.
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie zajetq przez meble
wbudowane oraz urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg tego lokalu.

Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali uzytkowych np. wspolny
korytarz, wspolne urzadzenia sanitarne dolicza sie w proporcjonalnych czeSciach do
powierzchni poszczegdlnych lokali.

Powierzchnia uzytkowa lokali przyjeta do rozliczen kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci powinna by¢ powierzchnig zgodng z powierzchnig przyjeta do okre$lenia
przedmiotu odrebnej wtasnosci wszystkich lokali w danej nieruchomosci.

Jezeli dla rozliczenia niektorych sktadnikéw kosztéw gospodarki nieruchomosciami fizyczng
jednostkg rozliczen jest liczba os6b zamieszkatych w lokalu, to uwzglednia sie osoby
zameldowane w poszczegolnych lokalach na pobyt staty i czasowy oraz osoby przebywajace
w lokalu powyzej 30 dni.
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Liczbe osob zamieszkatych w lokalu ustala sie na podstawie pisemnych oSwiadczen cztonkdéw
ztozonych w administracji osiedla lub w uzasadnionych przypadkach, na podstawie danych
uzyskanych odptatnie ze zbiorow meldunkowych z Urzedu Miasta, w oparciu o pisemny
wniosek administracji osiedla.

W przypadku gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana zadna osoba, jako podstawe
rozliczen przyjmuje sie jedng osobe za zamieszkatg w lokalu.

Zasady ustalania i rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania obciazen lokali

§ 6.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci obejmuijq :

al obstuge eksploatacyjng i utrzymanie nieruchomosci wspélnych, zwang dalej eksploatacjq
nieruchomosci,

b/ odpisy na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych,

¢/ odpisy na fundusz dziatalno$ci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej

d/ dostawe wody i odprowadzanie Sciekdw,

el energii elektrycznej na cele administracyjne i o$wietlenie,

fl wywdz nieczystosci statych,

g/ podatek od nieruchomosci,

h/ wieczyste uzytkowanie gruntow,

i/ dostawe ciepta do ogrzania lokal,

jl utrzymanie nieruchomos$ci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Koszty eksploatacji nieruchomosci sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie  dla
poszczegolnych oznaczonych nieruchomosci, przy czym finansowanie to moze by¢ realizowane
zbiorczo, a uchwalone przez Rade Nadzorczg plany gospodarcze powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci rzeczywiste zrownowazenie wptywow i wydatkéw w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w przedziale 15 lat.

Zasady okre$lone ust. 2 nie dotyczg kosztébw dostawy wody i odprowadzania S$ciekow oraz
dostawy ciepta, ktdre sg ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdinych budynkow lub
zespotéw budynkéw posiadajacych wspdélny wodomierz gtéwny i cieptomierz w wymiennikowni.

W ramach oznaczonej nieruchomos$ci, koszty sq ewidencjonowane i rozliczane w podziale na:
al lokale mieszkalne, w tym pracownie,
b/ lokale o innym przeznaczeniu ( garaze i lokale uzytkowe, w tym lokale zajmowane na
potrzeby wiasne Spdtdzielni).

Odrebnie sg ewidencjonowane koszty ogolnego zarzadu i jako narzut kosztow ogdinych
Spdidzielni obcigzaja koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wedtug zasad okreslonych
w zatozeniach do rocznych planéw rzeczowo - finansowych kosztéw  gospodarki
nieruchomosciami.

Nie obcigza sie kosztami eksploatacji nieruchomosci :
al pomieszczen ogdlnego uzytkowania, zaliczanych do nieruchomo$ci wspoinych takich jak :
pralnie, suszarnie, wozkownie, piwnice, pomieszczenia wezta cieplnego, wodomierzowego,
b/ pomieszczen przynaleznych do lokali,
¢/ wynajetych pomieszczen gospodarczych oraz zabudowanych korytarzy
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Eksploatacja nieruchomosci

§ 7.

Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg wydatki na :

al materiaty zuzyte na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci,

b/ energie elekiryczng zuzywang do o$wietlenia nieruchomos$ci oraz napedu wszystkich
urzadzen technicznych w nieruchomosci,

¢/ utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdéinego uzytku oraz w otoczeniu
budynkoéw,

d/ wode zuzywang do utrzymania zieleni, do mycia pomieszczen ogolnego uzytku oraz na
inne cele gospodarcze, w tym wode wynikajaca z réznicy wskazan wodomierza gtownego i
sumy wskazan wodomierzy mieszkaniowych i innych wodomierzy w budynku,

e/ ubezpieczenia majatkowe zasobdw mieszkaniowych przypadajace na nieruchomo$é,

fl przeglady instalacji gazowej, przewodéw kominowych i elektrycznych,

g/ konserwacje i naprawy instalacji domofonowych oraz zbiorczych anten radiowo -
telewizyjnych,

h/  wynagrodzenia i Swiadczenia na rzecz pracownikéw obstugi administracyjnej,

i/ wynagrodzenia za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej i Rady Osiedla

jl pozostate ustugi materiatowe i niematerialne,

k/' pozostate wydatki zwigzane z eksploatacjg nieruchomosci,

I/ narzut kosztow ogolnych zarzadu.

Ponoszone przez Spéidzielnie koszty eksploatacji nieruchomos$ci sg ewidencjonowane odrebnie
dla oznaczonych nieruchomosci, przy czym finansowanie to moze by¢ realizowane zbiorczo, a
uchwalone przez Rade Nadzorczg plany gospodarcze powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
rzeczywiste zrownowazenie wptywow i wydatkéw w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
przedziale 10 lat.

W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztéw poszczegdlnych nieruchomos$ci, jako
kosztow bezposrednich, to takie koszty sq rozliczane na poszczego6ine nieruchomosci
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, wskaznikiem procentowym powierzchni uzytkowej
lokali w danej nieruchomosci do powierzchni uzytkowe] wszystkich lokali przyjetej do rozliczen
kosztow.

Lokale stanowigce wyodrebniong witasno$¢ sg obcigzane takg cze$cig kosztéw eksploatacii
danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomo$ci wspdine;j.

Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztow eksploatacji nieruchomosci jest 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu.

Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych

§ 8

Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych obcigzajg koszty eksploatacii
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni wedtug zasad okre$lonych w odrebnym
regulaminie i sg ewidencjonowane odrebnie dla oznaczonych nieruchomosci lub zbiorczo dla
zespotu nieruchomosci w ramach osiedla oraz rozliczane na lokale proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowe;.

Fizyczng jednostkq rozliczeniowg kosztéw odpiséw na fundusz remontowy jest 1 m?2
powierzchni uzytkowej lokalu.
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Dostawa wody i odprowadzanie $ciekow

§ 9.

Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekéw zwane dalej kosztami wody obejmujg wydatki
zwigzane z dostawg wody do budynkéow i odprowadzanie S$ciekéw wedtug zasad i na
podstawie odrebnego regulaminu.

Ponoszone przez Spétdzielnie koszty sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdego budynku lub
w uzasadnionych przypadkach dla zespotu budynkow wedtug wskazan wodomierzy gtownych
bedacych podstawg rozliczen z dostawcg wody i rozliczane w podziale na lokale mieszkalne i
lokale o innym przeznaczeniu.

Lokale mieszkalne nie posiadajace indywidualnych urzadzen pomiarowych obcigzane sg
kosztami zuzycia wody przypadajacymi na te lokale wedtug liczby oséb zamieszkatych w
lokalu.

Lokale mieszkalne wyposazone w urzadzenia pomiarowe obcigzane sg kosztami zuzycia wody
w m3 wedlug wskazan wodomierzy posiadajacych aktualng legalizacje.

. Administracja Osiedla dokonuje kontrolnych odczytéw stanéw wodomierzy raz w miesigcu.

Koszty wody zuzytej na cele gospodarcze budynku obcigzajg koszty eksploataciji nieruchomo$ci.

Wywoz nieczystosci statych

§ 10.

Koszty wywozu nieczystosci statych obejmujg wydatki zwigzane z wywozem nieczystosci statych
przez ustugodawcdw zewnetrznych na podstawie zawartych umoéw.

Ponoszone przez Spotdzielnie koszty s ewidencjonowane odrebnie dla oznaczonych
nieruchomosci i rozliczane sg zgodnie z postanowieniami Ustawy z 13.09.1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

Podatek od nieruchomosci

§ 1.

Koszty podatku od nieruchomosci obejmujg wydatki zwigzane z opodatkowaniem nieruchomosci
i obiektébw budowlanych bedacych wiasno$ciq oraz gruntdw bedacych w  wieczystym
uzytkowaniu Spétdzielni na podstawie odrebnych przepisow.

Ponoszone przez Spotdzielnie koszty s ewidencjonowane odrebnie dla oznaczonych
nieruchomosci i rozliczane odpowiednio na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze wedtug
stawek podatkowych, wynikajacych z rocznej deklaracji podatkowej proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej tych lokali.

. Wiasciciele lokali nie sg obcigzani kosztami podatku od nieruchomo$ci w czesci dotyczacej
odrebnej wiasnosci lokali i rozliczajg sie z tego tytutu bezposrednio z gming.
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Wieczyste uzytkowanie gruntow

§ 12.

Koszty wieczystego uzytkowania gruntdw obejmujg wydatki zwigzane z ponoszeniem rocznych
optat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntdw komunalnych na rzecz gminy na podstawie
umoéw zawartych w formie aktéw notarialnych.

Ponoszone przez Spotdzielnie koszty sg ewidencjonowane odrebnie dla oznaczonych
nieruchomosci i rozliczane odpowiednio na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze wedtug
stawek procentowych ustalonych od ceny nieruchomosci gruntowej i celu uzytkowania,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali.

. Wtasciciele lokali nie sgq obcigzani kosztami wieczystego uzytkowania gruntow i rozliczajg sie z
tego tytutu bezposrednio z gmina.

Dostawa ciepta na ogrzanie lokali

§ 13.

Koszty dostawy ciepta do ogrzania lokali obejmujg wydatki zwigzane z tg dostawg na
podstawie odrebnego regulaminu.

Ponoszone przez Spétdzielnie koszty sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdego budynku lub
zespotu budynkdéw wedtug odczytdw cieptomierzy gtownych w pomieszczeniach wymiennikowni.

Lokale nie posiadajace podzielnikéw kosztdw obcigzane sg kosztami zuzycia ciepfa zaliczkowo
zgodnie z regulaminem.

Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztéw dostawy ciepta jest 1 m2 powierzchni uzytkowe;
lokalu.

Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolneqo korzystania
i utrzymanie nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni

§ 14.

Koszty utrzymania nieruchomosci przeznaczonych do wspdinego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okre$lonych budynkach Ilub osiedlu oraz koszty utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni obejmujgq wydatki zwigzane z eksploatacijg tych nieruchomosci.

Ponoszone przez Spotdzielnie koszty s ewidencjonowane odrebnie dla oznaczonych
nieruchomosci i rozliczane na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
tych lokali.



Ustalanie optat za uzywanie lokali

§ 15.

Obcigzenia lokali mieszkalnych kosztami eksploatacji nieruchomo$ci dokonywane sg wedtug
zasad okreslonych w § 6 — 14 niniejszego regulaminu i mogg by¢é pomniejszone o :

al przystugujacy cztonkom Spétdzielni udziat w pozytkach z majatku wspélnego Spétdzielni,

b/ przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci wspoine;.

Koszty eksploatacji nieruchomo$ci, przypadajace na dany lokal mieszkalny, nie pokryte
pozytkami z majatku wspolnego Spotdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspdlnej, winny by¢
pokryte optatami uzytkownikow lokali mieszkalnych.

Przy ustalaniu wysokosci optat za wuzywanie lokali nie uwzglednia sie pomieszczen
przynaleznych do lokali i pomieszczen przeznaczonych do wspoélnego uzytku.

§ 16.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacy lokale bez tytutu prawnego uiszczajg na rzecz
Spdidzielni optaty w wysokosci odpowiadajacej kosztom eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz remontow, ktore stanowig odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.

Uzytkownicy lokali uzytkowych i garazy zajmujacy lokale bez tytutu prawnego uiszczajg
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokoSci utraconych pozytkow nie
mniejszych od czynszu najmu tych lokali.

§ 17.

Podstawg ustalania wysokosci miesiecznych optat za uzywanie lokali sg planowane koszty
eksploatacji nieruchomosci przypadajace na poszczeg6lne lokale, ujete w rocznym planie
rzeczowo — finansowym kosztéw gospodarki nieruchomosciami Spdtdzielni, uchwalonym przez
Rade Nadzorczg na dany rok kalendarzowy, na podstawie sporzadzonej kalkulacji kosztow.

. Wysokos¢ stawek optat za uzywanie lokali uchwala Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu po

zasiegnieciu opinii Rady Osiedla.

Rada Nadzorcza moze zmienic w ciggu roku wysokosC stawek optat, na wniosek Zarzadu po
zasiegnieciu opinii Rady Osiedla.

§ 18.
Optaty za uzywanie lokali ustala sie przez pomnozenie miesigcznych, jednostkowych stawek

odpowiednich rodzajow kosztow i odpiséw na fundusz remontowy przez powierzchnige uzytkowg
lokalu lub liczbe osob zamieszkatych, z doktadnoscig obliczern do jednego grosza.

. Zmiane wysokosci opfat rozliczanych wedtug liczby oséb zamieszkatych w lokalu wprowadza

sie w miesigcu nastepujgcym po miesigcu, w ktorym przediozono w administracji osiedla
pisemne o$wiadczenie o0 zmianie liczby osdb zamieszkatych w lokalu.

Administracja osiedla moze Zzada¢ udokumentowania tej zmiany wydanego przez wiasciwy
urzad do tego upowazniony.



IV.

§ 19.

. Za uzywanie lokali mieszkalnych uzytkownicy lokali wnoszg opfaty na pokrycie przypadajacych

na te lokale kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, co miesigc z gory do ostatniego
dnia miesigca.

. Spdidzielnia jest obowigzana na Zzadanie uzytkownika lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokoSci

opfat.

Od nie wpfaconych w terminie optat Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za zwioke.

. Zarzad Spotdzielni moze na wniosek zadtuzonego cztonka Spdtdzielni w uzasadnionych

przypadkach zmieni¢ warunki pfatnodci przesuwajac termin sptaty lub rozktadajac na raty sptate
naleznych opfat.

Uzytkownik lokalu nie moze sam potrgca¢ swoich naleznosci od Spétdzielni z opfat za
uzywanie lokalu, ma natomiast prawo zgtosi¢ swoje wierzytelnosci wobec Spoétdzielni do
Zarzadu i uzyskaC w tej sprawie indywidualng decyzje.

. Zarzad jest obowigzany dwa razy w roku powiadomi¢ pisemnie uzytkownikéw lokali o stanie

ich naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokali.

Cztonkowie Spotdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni mogg kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokoSci opfat.

Cztonkowie Spotdzielni w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym lub na drodze sgdowej, a osoby
nie bedace czionkami Spétdzielni bezposrednio na drodze sadowe.

Wystapienie na droge sadowag nie zwalnia tych oséb z obowigzku wnoszenia opfat w
zmienionej wysokosci.

Obowigzek wnoszenia comiesiecznych opfat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Spoétdzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie nastgpito po tym
dniu, a ustaje z dniem faktycznego oprdznienia lokalu i oddania kluczy do administracji
osiedla.

Postanowienia przejsciowe i koncowe

§ 20.

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spdtdzielni Mieszkaniowej ,PARKITKA”
Uchwatg Nr 18/2018 z dnia 20.09.2018r. i wchodzi w zycie z dniem 20.09.2018 r.

. Z dniem 20.09.2018 r. traci moc ,Regulamin zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki

nieruchomosciami spotdzielczymi oraz optat wniesionych do Spotdzielni Mieszkaniowej ,PARKITKA”
w Czestochowie” uchwalony przez Rade Nadzorczg 22.04.2008 r. Uchwatg Nr 67/2008.



ZALACZNIK Nr 1

do ,Regulaminu zasad ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki
nieruchomosciami spétdzielczymi oraz optat wnoszonych do Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,PARKITKA” w Czestochowie”

Do cze$ci wspolnej nieruchomosci nalezg :

1.

10.

1.

12.

13.

14.

Grunt z naniesieniami takimi jak :

- drogi dojazdowe do nieruchomo$ci i ogrodzenia,
- chodniki,

- place zabaw z urzadzeniami,

- pergole $mietnikowe,

trawniki wraz z nasadzeniami.

Klatki schodowe, korytarze, hole przejScia, prze$wity i bramy oraz inne elementy stuzace do
komunikacji wewnatrz lub w granicach budynku.

Strychy, schowki, wozkowanie itp. pomieszczenia, jezeli nie zostaty zaliczone jako
pomieszczenia przynalezne do lokali.

Pralnie, suszarnie, pomieszczenia weztow c. 0., rozdzielni elektroenergetycznych, wodomierzy,
gazomierzy itp.

Pomieszczenia na narzedzia i inne pomieszczenia stuzace danej nieruchomosci.
Fundamenty i inne elementy posadowienia budynku.

Elewacje budynku wraz z elementami architektonicznymi ( malowanie i konserwacja stolarki
okiennej nalezy do obowigzkéw lokatora ).

Sciany konstrukcyjne oraz dziatowe wraz z tynkami w pomieszczeniach nalezacych do
nieruchomo$ci  wspdlne;.

Galerie komunikacyjne.

Dachy wraz z ich konstrukcjg nosng i stropodachy oraz rynny, obrdbki blacharskie, tawy
kominiarskie, wtazy, drabiny itp.

Stropy miedzy kondygnacjami bez podfozy, podtozy, posadzek i tynkow w lokalach nie
nalezacych do nieruchomos$ci wspdinej.

Przewody kominowe ( spalinowe, dymowe i wentylacyjne ) wraz z kominami bez kratek
wentylacyjnych i rur odprowadzajacych spaliny w lokalach nie stanowigcych czesci wspdlne;.

Instalacja centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami.

Wezty cieplne nie stanowigce witasno$ci dostawcy energii cieplnej wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami oraz sieciami zewnetrznymi.



15.

16.

17.

18.

19.

Instalacja gazowa od gtéwnego zaworu na wejSciu do budynku do zaworu odcinajacego przed
odbiornikiem wraz z kurkiem odcinajagcym, a takze instalacja gazowa w pomieszczeniach
wspolnych tacznie z odbiornikami.

Instalacja elektryczna od ztacza do zabezpieczenia lokalu mieszkalnego witgcznie lub licznika w
przypadku braku tego zabezpieczenia, w tym instalacja elektryczna w pomieszczeniach
wspoinych oraz urzadzenia oSwietleniowe umieszczone na zewnetrznych $cianach budynku

I oSwietlenia zewnetrznego lampami.

Instalacja wodociggowa od pierwszego zaworu za wodomierzem gtownym w budynku do
pierwszego zaworu odcinajacego (wiacznie z zaworem) liczonego od pionu.
UWAGA! Indywidualne wodomierze nie wchodzg do czesci wspdine;.

Instalacja kanalizacyjna od pierwszej studzienki rewizyjnej przy budynku, w tym poziomy i piony
oraz podtaczenia lokali w czeSciach znajdujacych sie poza lokalem i podejécia stropowe.
Odtworzenie stanu istniejacego przed awarig nalezy do obowigzkow uzytkownikow lokali.

Instalacja odgromowa, antena zbiorcza i inne instalacje nisko pradowe sygnalizacyjno — alarmowe

przekazane i przyjete na stan wspolny bez urzadzen i osprzetu w lokalach.

Zalgcznik niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 18 /2018 z dnia
20.09.2018 r .



