REGULAMIN
rozliczania kosztow energii cieplnej na ogrzanie
mieszkan i lokali uzytkowych w zasobach Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, PARKITKA” w Czestochowie

§ 1. Podstawa prawna.

1.) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2012r.
poz.1059 z pdzniejszymi zmianami

2.) Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

3.) Ustawa z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny.

4.) Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, PARKITKA” w Czgstochowie.

5.) Norma PN EN 834 ,, Podzielniki kosztow ogrzewania do
rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejnik i- Przyrzady zasilane energia
elektryczng

6.) Norma PN EN 12831 Charakterystyka energetyczna budynkéw — Metoda
obliczania projektowanego obcigzenia cieplnego

7.) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r.
w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci 1 optacalnosci
zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

8.) Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie
szczegotowych zasad ksztattowania 1 kalkulacji taryf oraz rozliczen z
tytutu zaopatrzenia w ciepto.

§ 2. Definicje.

1.) cieplo - energia cieplna zawarta w wodzie goracej, parze lub innych
nosnikach.

2.) przedsiebiorstwo energetyczne - podmiot prowadzacy dzialalno$¢
gospodarczg w zakresie wytwarzania, przetwarzania, magazynowania,
przesylania, dystrybucji paliw 1 energii lub obrotu nimi.

3.) odbiorca - kazdy, kto otrzymuje lub pobiera paliwa lub energi¢ na

podstawie umowy z przedsigbiorstwem energetycznym — Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,,PARKITKA” w Czgstochowie,

4.) odbiorca indywidualny - cztonek spétdzielni mieszkaniowej posiadajacy
lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu oraz prawo odrebne;j
wlasnosci, wlasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem spotdzielni, najemca
oraz uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego.

5.) podzielnik kosztow ogrzewania - przyrzad do rejestrowania oddawania
ciepla przez grzejniki zamontowane w lokalach indywidualnych
zlokalizowanych w budynkach wielolokalowych, ktorego wskazania
wykorzystuje si¢ do wyliczenia wysokos$ci udzialu lokalu indywidualnego



6.

7)

8.)

9.)

1)

w catkowitym zuzyciu jednostki rozliczeniowe;,

jednostka rozliczeniowa - 0goét lokali indywidualnych zlokalizowanych

w budynku lub zespole budynkéw, ktorych zaopatrzenie w ciepto odbywa
si¢ przez wspolng instalacje centralnego ogrzewania w ramach danego
uktadu pomiarowo — rozdzielczego zainstalowanego w wezle cieplnym.

rozliczenie indywidualne — podziat kosztow za centralne ogrzewania
pomiedzy odbiorcéw indywidualnych, dokonywany na podstawie
wskazan podzielnikow kosztow oraz powierzchni lokali.

okres rozliczeniowy - umowny okres czasu, za ktory cyklicznie
dokonuje si¢ rozliczen kosztow poniesionych na zakup 1 dostarczenie
ciepta do wezta cieplnego z wnoszonymi za ten okres zaliczkami przez
odbiorcéw indywidualnych.

Okres rozliczeniowy rozpoczyna si¢ 1 wrzes$nia kazdego roku i konczy

31 sierpnia roku nastepnego. Do 31 sierpnia cztonkowie spoétdzielni,
wlasciciele nie bgdacy cztonkami spoldzielni oraz najemcy

1 uzytkownicy lokali otrzymuja rozliczenie za zakonczony sezon
grzewczy oraz nowy wymiar zaliczki na kolejny sezon grzewczy.

W wyjatkowych przypadkach Rada Nadzorcza moze przesunaé termin
rozliczenia koncowego nie dluzej niz do 31 pazdziernika danego roku.
wspolczynniki wyrownawcze — wspotczynniki wynikajace z potozenia
lokalu w bryle budynku zwane wspoétczynnikami LAF

§ 3. Koszty centralnego ogrzewania.

Koszty dostawy ciepta do budynkow obejmuja koszty ponoszone przez
Spotdzielnie w zwigzku z optatami uiszczanymi dostawcy ciepta.

Do kosztow centralnego ogrzewania nie zalicza si¢ kosztéw utrzymania
wewngetrznych instalacji centralnego ogrzewania w budynkach.

Koszty te sa zaliczane do kosztow gospodarki zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi.

2.) Koszty ciepla obejmujg :

a. koszty stale zakupu ciepta lub paliwa gazowego na potrzeby
centralnego ogrzewania.

b. koszty zmienne zakupu ciepta lub paliwa gazowego na potrzeby
centralnego ogrzewania.

3.) Koszty dostawy ciepta rozliczane na poszczegodlne lokale dzieli si¢ na :

a. koszty stale c.o.- cze$¢ catkowitych kosztow za ciepto dostarczone
do jednostki rozliczeniowej, rozliczane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej (koszty zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania,
koszty ogrzewania pomieszczen wspolnych — suszarnie, klatki
schodowe, pomieszczenia techniczne, koszty ogrzewania pomieszczen
nieopomiarowanych, koszty strat ciepta na instalacji wewnetrznej



1 jej odcinkach zewnetrznych oraz pozostate koszty zwigzane bezposrednio
z rozliczenia zuzycia ciepla ).

b. koszty zmienne - cze$¢ catkowitych kosztow za ciepto dostarczone do
jednostki rozliczeniowej, rozliczone na podstawie wskazan
podzielnikow kosztow ogrzewania przy uwzglednieniu wspotczynnikoéw
wyrownawczych.

§ 4. Zasady dokonywania rozliczen indywidualnych.

1.) Rozliczen kosztow centralnego ogrzewania przypadajacych na
odbiorcow indywidualnych, dokonuje si¢ w oparciu o :

a. wskazania urzadzen umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztow,
niebedacych przyrzadami pomiarowymi — podzielniki kosztow ogrzewania.

b. wskazania cieplomierza zainstalowanego w wezle cieplnym.

c. powierzchnie uzytkowg lokalu - 1 m?.

2.) Cztonkowie spotdzielni, wiasciciele niebedacy cztonkami spoétdzielni oraz
najemcy 1 uzytkownicy lokali opomiarowanych wnosza optaty zaliczkowe
w wysokosci ustalonej za 1 m> powierzchni uzytkowej wynikajacej
z rozliczenia kosztow ogrzewania lokalu w poprzednim okresie
grzewczym na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej zwigkszonych
o przewidywany wzrost kosztow.

3.) Czlonkowie spotdzielni, wlasciciele niebedacy cztonkami spotdzielni
oraz najemcy i uzytkownicy lokali nie opomiarowanych wnosza optaty
z tytulu centralnego ogrzewania w wysoko$ci ryczaltu ustalonego na
podstawie maksymalnego zarejestrowanego zuzycia w jednostce
rozliczeniowej przypadajaca po przeliczeniu na m? lokalu powigkszone o
koszty state.

4.) Zamiar zamiany lub zbycia mieszkania lub lokalu uzytkowego winien
by¢ zgloszony do Administracji celem dokonania odczytow posrednich
na podzielnikach kosztéw oraz rozliczenia kosztow faktycznego
wykorzystania ciepla.

5.) W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego bez dokonania przez Administracj¢ odczytu
podzielnikow kosztow ogrzewania c.o0. na czas przekazania lokalu
( odczytu posredniego ), nowy uzytkownik mieszkania przejmuje na
siebie koszt rozliczenia calego okresu rozliczeniowego.

6.) W przypadku, gdy suma wniesionych zaliczek na poczet kosztow
centralnego ogrzewania bedzie nizsza od faktycznych kosztow
zuzytej energii cieplnej w danym lokalu w okresie rozliczeniowym
czlonkowie spoldzielni, wlasciciele nie bedacy czlonkami spotdzielni
oraz najemcy 1 uzytkownicy lokali sg3 zobowigzani w terminie 30 dni
od otrzymania rozliczenia do doptaty niedoboru wynikajacego



7)

8.)

z rozliczenia sezonu grzewczego.

Nadptaty wynikajace z nadwyzki wplaconych zaliczek w stosunku do
rzeczywistych kosztow zuzytej energii cieplnej] w sezonie grzewczym
zostang zaliczone na poczet zaliczek z tytulu centralnego ogrzewania
za najblizsze okresy przyszte. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach
na pisemny wniosek uzytkownika, Zarzad moze podja¢ decyzje

o wyptacie nadptaty na rzecz Wnioskodawcy.

Wszelkie uszkodzenia elementow instalacji centralnego ogrzewania

( podzielnikow kosztow, glowic termostatycznych, zaworow
termostatycznych ) powstate z winy uzytkownikéw lokali obcigzajg

tych uzytkownikow.

9.) O kazdym przypadku uszkodzenia w/w urzadzen z winy uzytkownika,

10.)

11.)

12.)

13.)

14.)

15.)

badz nieprawidlowej pracy instalacji c.o. nalezy niezwlocznie poinformowac
Administracj¢ Osiedla.

Nie zgloszenie uszkodzenia w/w urzadzen skutkuje dokonaniem
rozliczenia zuzycia ciepta na podstawie przepisu § 4 pkt. 3, jak dla lokali
nieopomiarowanych.

Na takich zasadach jak lokale nieopomiarowane rozliczone beda
lokale, w ktorych nie dokonano odczytu z przyczyn lezacych

po stronie cztonkow spoétdzielni, wihascicieli nie bedacy cztonkami
spotdzielni oraz najemcéw 1 uzytkownikow lokali.

Rozliczenie lokali mieszkalnych, w ktorych nie dokonano odczytu z
przyczyn nie lezacych po stronie cztonkow spotdzielni, wiascicieli nie
bedacy cztonkami spotdzielni oraz najemcow 1 uzytkownikow lokali
bedzie okreslone na podstawie $redniego zuzycia indywidualnego w
jednostce rozliczeniowe;j

Odczyt podzielnikow kosztow wykonuja przedstawiciele specjalistycznej
firmy rozliczeniowej, droga radiowa. W przypadku niemozliwosci
dokonania odczytow droga radiowa dane o zuzyciu odczytuje si¢
bezposrednio w lokalu z wyswietlaczy podzielnikow. Odbiorcy
indywidualni obowigzani sg umozliwi¢ swobodny 1 bezpieczny dostep do
przyrzadéw rozliczeniowych zamontowanych w lokalu (usunigcie
obudowy, mebli, zabezpieczenie zwierzat domowych, itp.), w celu
dokonywania odczytow lub kontroli.

Rozliczenie kosztow za centralne ogrzewanie nastepuje w oparciu
o wskazania podzielnikéw kosztow i wspotczynnikdw
wyréwnawczych okre§lonych na podstawie obcigzenia cieplnego
poszczegdlnych pomieszczen wg normy PN EN 12831.

Jezeli temperatura wewnatrz lokali mieszkalnych jest mniejsza od
temperatury obliczeniowej okreslonej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. Nr 75,

poz. 690),z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu,
uzytkownikowi przyshuguje upust w optatach za dostarczone ciepto.



Podstawa przyznania upustu jest protokot z pomiaru temperatury
w mieszkaniu.

16.) Upust, o ktorym mowa w pkt. 15, nie przystuguje, jezeli uzytkownik
lokalu nie udostgpni mieszkania do przeprowadzenia modernizacji
instalacji centralnego ogrzewania, przedstawiciele Spotdzielni nie
dokonajg pomiaru temperatury podczas trwania okresu grzewczego, wykona
bez zgody Spotdzielni przerdbki instalacji c.o. lub nieprawidtowo
korzysta z glowic termostatycznych.

17.) Rozliczenie kosztéw c.o0. w oparciu o wskazania podzielnikow
kosztow odbywa si¢ w/g ponizej przedstawionych zasad,
uwzgledniajac poprzedni okres rozliczeniowy :

a. koszty state 60% - kosztow jednostki rozliczeniowe;,
obliczone wedlug powierzchni uzytkowej lokalu.

b. koszty zmienne 40% kosztow jednostki rozliczeniowej,
obliczone wedlug wskazan podzielnikow kosztow.

18.) Podziat kosztow stalych do zmiennych, w sytuacji, kiedy co najmniej
20 % powierzchni mieszkan wykazuje wartoSci wskazywane przez
podzielniki powyzej 200 % Sredniego wskazania dla jednostki
rozliczeniowej w przeliczeniu na m? powierzchni, przyjmuje sie
w wysokosci 50%-50 %.

19.) Podziat kosztéw stalych do zmiennych, w sytuacji, kiedy co najmnie;j
20 % powierzchni mieszkan wykazuje wartos§ci wskazywane przez
podzielniki ponizej 10 % $redniego wskazania dla jednostki
rozliczeniowej w przeliczeniu na m? powierzchni, przyjmuje sie
w wysokosci 70%-30 %.

20.) Przyjmuje si¢ maksymalng oraz minimalng ilo§¢ zuzytych jednostek
pomiarowych ,, Imax” oraz ,, Imin” ( w rozliczeniu do 1 m?)

w okresie grzewczym dla pojedynczego mieszkania w wysokosci :

a.) Maksymalna ilo$¢ zuzytych jednostek pomiarowych - 300 % wartosci
$redniego zuzycia jednostek pomiarowych (w rozliczeniu do 1 m*) w danej
jednostce rozliczeniowe;j
Imax = 3 x IsR,
b.) Minimalna ilo$¢ zuzytych jednostek pomiarowych - 50 % warto$ci Sredniego
zuzycia jednostek pomiarowych ( w rozliczeniu do 1 m?) w danej jednostce
rozliczeniowe;j
Iy = 0,5 x Igr,
gdzie
Isr = $rednia ilo$¢ zuzytych jednostek pomiarowych w danej
jednostce rozliczeniowej w odniesieniu do 1m?powierzchni mieszkania.

21.) Mieszkanie, w ktorych ilo§¢ zuzytych jednostek ( w rozliczeniu do 1 m?)
okreslonych na podstawie wskazan podzielnikdw bedzie wyzsza niz
okreslona warto$¢ maksymalna, do rozliczenia przyjmuje si¢ warto$¢ Imax.



22.)

23)

24.)

25.)

1)

2)

3)

4.)

5.)

1)

Dopuszcza si¢ zamienny sposOb rozliczenia w stosunku do
rozliczenia wedlug wskazan podzielnikéw ciepta, zgodnie

z wytycznymi zawartymi w Ustawie z 10 kwietnia 1997 r.
,»Prawo energetyczne” Art. 45a, pkt. 12.

Dopuszcza si¢ w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych mozliwo$¢
rezygnacji z rozliczania kosztow za centralne ogrzewania na podstawie
wskazan podzielnikow kosztow 1 przejscie na rozliczenie jak dla lokali
nieopomiarowanych

W lokalach opomiarowanych w rozliczeniach kosztow c.o. pomija si¢
wykazang 1lo$¢ jednostek na podzielnikach zainstalowanych w tazienkach.
Koszty ogrzewania tazienek zawarte sg w optacie liczonej od powierzchni
uzytkowej lokali.

Odczyty na elektronicznych podzielnikach kosztow przeprowadzane bedg
droga radiowa do 30 czerwca danego roku, po zakonczeniu okresu
grzewczego.

§ 5. Reklamacje

Reklamacji podlegaja bledy rachunkowe, przyjecie do rozliczenia
indywidualnego nieprawidlowych ilosci jednostek zuzycia oraz inne
zauwazone nieprawidlowosci wynikajace z nieprzestrzegania
obowigzujacych przepisdbw 1 unormowan niniejszego Regulaminu.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowej pracy podzielnikow kosztow 1
oceny ich wskazan jako btedne bedzie mozliwe przeprowadzenie ekspertyzy
podzielnika. Ekspertyza jest mozliwa tylko poza miejscem montazu
podzielnika. W zwigzku z powyzszym koszty serwisu wzrastaja o koszt
nowego podzielnika montowanego na czas przeprowadzenia ekspertyzy.
W przypadku potwierdzenia w ekspertyzie nieprawidtowosci w dziataniu
podzielnikow kosztow, koszty ekspertyzy pokrywa Spotdzielnia.

Reklamacje nalezy sktada¢ na piSmie w Spoédldzielni Mieszkaniowej
w ciggu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia .

Odmowa przyjecia rozliczenia przez indywidualnego odbiorce w okresie
ich wydawania lub dostarczania, jak réwniez jego nieobecnosé¢

w miejscu zamieszkania, nie jest podstawa do przedtuzenia terminu
sktadania reklamac;ji.

Wyjatek stanowig udokumentowane przypadki losowe.

Ztozenie reklamacji nie upowaznia indywidualnego odbiorcy do
wstrzymania uregulowania niedoptaty.

§ 6. Postanowienia koncowe

Niniejszy regulamin obowigzuje uzytkownikow lokali mieszkalnych
1uzytkowych w zasobach spotdzielni, ktére sg wyposazone w instalacje



centralnego ogrzewania.

2.) Wszystkie sprawy nieuregulowane niniejszym Regulaminem podlegaja
rozstrzygnieciu przez Zarzad Spotdzielni.

3.) Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PARKITKA” w Czestochowie 1 obowigzuje
od dnia podjecia uchwaly.

4.) Jednocze$nie traci moc obowigzywania ,,Regulamin rozliczania z cztonkami
kosztow za dostarczang energi¢ cieplng na ogrzanie mieszkan 1 lokali
uzytkowych w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PARKITKA zatwierdzony przez
Rade¢ Nadzorczg w dniu 30.08.2016 r. Uchwatg Nr 17/9/2016.

5.) Regulamin uchwalono Uchwalg Nr 10/2023 Rady Nadzorcze]
S.M ,,PARKITKA” w dniu 29.08.2023 r.



