REGULAMIN

~ FUNDUSZU NA REMONTY | KONSERWACJE
w SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PARKITKA” w Czestochowie

§ 1.

1. , Regulamin funduszu na remonty i konserwacje Spdtdzielni Mieszkaniowej ‘PARKITKA”

w Czestochowie , zwanej dalej , regulaminem” normuje dziatalno$¢ obejmujacg utrzymanie
sprawnosci technicznej budynkow oraz okresla sposéb pokrywania kosztow prac niezbednych
do utrzymania zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni w nalezytym stanie technicznym

I estetycznym.

2. Spodidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych stanowigcych
jej mienie oraz zarzadzanych przez Spétdzielnie na podstawie art. 6 ust.3 Ustawy
0 spodidzielniach mieszkaniowych.

3. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw Spétdzielni, wtascicieli lokali
nie bedacych cztonkami Spotdzielni oraz osob nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ktdrym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali poprzez uiszczanie optaty
eksploatacyjnej tacznie z funduszem remontowym.

§ 2
llekro¢ w regulaminie jest mowa o ;

1) zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, lokale mieszkalne
i uzytkowe wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, czeSci wspolne nieruchomosci,
a w szczegolnosci :

- wyposazenie techniczne budynkow jak : wezty centralnego ogrzewania , kottownie,
hydrofornie wbudowane, dzwigi osobowe, klatki schodowe, strychy, piwnice, balkony,
loggie i garaze

- pomieszczenia znajdujace sie w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania budynkdw
mieszkalnych i obiektow lokali uzytkowych

- urzadzenia i uzbrojenie terenow, na ktorych znajdujg sie budynki wyzej wymienione jak :
nie bedace witasnoscig dostawcoéw medidow rurociagi i przewody sieci wodociggowo —
kanalizacyjnej, deszczowej, gazoweji cieptowniczej, sieci elektroenergetyczne i telefoniczne,
budowle komunikacyjne, jak : drogi osiedlowe, chodniki oraz inne urzadzenia zwigzane
z uksztattowaniem i zagospodarowaniem terenu, majgce wptyw na prawidtowe
funkcjonowanie budynkow i obiektow jak np. latarnie oSwietleniowe, ogrodzenia, parkingi,
tereny zielone, urzadzenia zabawowe dla dzieci, ostony Smietnikowe.

2) remoncie - nalezy przezto rozumie¢ wykonanie w istniejacym obiekcie robot budowlanych,
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacii.
Remontem moze byC naprawa gtéwna ( remont kapitalny ) lub naprawa biezaca.

3) naprawie gtéwnej - nalezy przez to rozumie¢ remont polegajacy na wymianie co
najmniej jednego elementu budynku
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4) naprawie biezacej - nalezy przez to rozumie¢ okresowy remont elementow budynku, ktéry
ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie budynku we
wtasciwym stanie technicznym

5) konserwacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot majacych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementow budynku

6) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie obiektu budowlanego,
np. dostosowanie jego funkcji do zaktadanych potrzeb uzytkownika.

§ 3.

1. Fundusz na remonty i konserwacje moze by¢ tworzony dla poszczegdinych
nieruchomosci z nastepujacych zrodet:

1) odpisdbw w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysoko$ci

I wedtug zasad wynikajacych z zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu
gospodarczo - finansowego

dotacji innych jednostek organizacyjnych na poprawe warunkdéw zamieszkiwania
kredytow bankowych

innych wptywow, dotacji, dobrowolnych wpfat itp.

innych tytutbw na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

a1 B~ Wi
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2. Na wniosek mieszkancow nieruchomos$ci o rozszerzenie prac remontowych poza
zakres ustalony w Planie Gospodarczym Spétdzielni na dany okres, Rada Nadzorcza
moze zwiekszy¢ fundusz podwyzszajgc odpisy na remonty z tego tytutu w danej
nieruchomosci.

§ 4

Fundusz przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych, do wykonania
ktorych spdtdzielnia jest zobowigzana w celu utrzymania zasobow mieszkaniowych
w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

a w szczegolnosci na nastepujace cele :

1) remonty zasobow mieszkaniowych spotdzielni okreslonych w § 2 ust. Regulaminu

2) pokrycie regresow firm ubezpieczeniowych z tytutu szkod majatkowych
powstatych w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni z przyczyn niezaleznych od
uzytkownikow lokali

3) roboty remontowe podnoszace estetyke obiektu

4) splate kredytow, odsetek i prowizji od kredytdw przyznanych przez bank na realizacje
prac remontowych

9) usuwanie awarii w tym koszty pogotowia stuzb technicznych po godzinach pracy
i w dni wolne od pracy

6) usuwanie wad technologicznych

7) inne wydatki remontowe wg decyzji Rady Nadzorczej.
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§ 5.

Z funduszu na remonty nie finansuje sie napraw i remontdw obcigzajacych
uzytkownikéw lokali, zgodnie z rozdziatem obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali okreslonych w regulaminach wewnetrznych Spétdzielni.

§ 6.

Nie wykorzystane lub przekroczone w ciggu roku fundusze na remonty przechodzg
na rok nastepny.
§ 7.

1. Dopuszcza sie, w uzasadnionych przypadkach, mozliwos¢ przejsciowego
uzupetienia $rodkéw funduszu na remonty, Srodkami wolnego funduszu
zasobowego Spétdzielni z jednoczesnym okre$leniem zasad i terminu refundacii
zaangazowanych $rodkow badz nie przewidywanie tych zaangazowanych $rodkéw do zwrotu.
Decyzje podejmuje Walne Zgromadzenie Spdtdzielni.

2. W przypadku konieczno$ci wykonania pilnych prac remontowych na poszczegdinych
nieruchomosciach przy jednoczesnym braku wystarczajgcych $rodkéw finansowych na ten
cel w danej nieruchomosci dopuszcza sie na wniosek Zarzadu przesunigcie tych Srodkow
z innych nieruchomos$ci na zasadzie ,pozyczenia”.

Jednocze$nie Rada Nadzorcza kazdorazowo okresli zasady i termin zwrotu pozyczonych
srodkéw finansowych poprzez okresowe podniesienie stawki odpisu na fundusz remontowy
dla nieruchomos$ci na rzecz ktorej nastgpito przesunigcie srodkow finansowych.

3. W przypadku podziatu Spotdzielni lub gdy w danej nieruchomosci zastosowane zostang
przepisy ustawy o witasno$ci lokali rozliczenie salda funduszu remontowego nastepuje na
dzien podziatu.

Decyzje o rozliczeniu srodkéw finansowych funduszu remontowego z tego tytutu podejmuije
Walne Zgromadzenie Spotdzielni.

§ 8.

1. Wysokos¢ stawek odpisow na fundusz remontowy — naliczany w ramach optat za
uzywanie lokali — powinna zosta¢ zatwierdzona przez Rade Nadzorcza w planie
rzeczowo finansowym na dany rok i uwzgledniac :

a) wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow zasobow, w okresie dla
ktorego ustalone bedg stawki odpisow

b) przewidywane wydatki na wymiane Srodkéw trwatych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych poprzez ich wymiang np. dzwigi osobowe, kottownie, wezly cieptownicze,
hydrofornie itp.

c) stan funduszu na remonty na poczatku roku.

2. Stawki odpiséw o ktérych mowa w ust. 1 nie uwzgledniajg potrzeb finansowych, zwigzanych
z naprawami wewnatrz lokalu wykraczajacym poza zakres napraw obcigzajacych
Spdtdzielnie wg regulaminu gospodarki  zasobami mieszkaniowymi.

3. Stawki odpiséw na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych, uzytkowych
I garazy mogq by¢ ustalane przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni w sposéb :



a) jednolity dla zasobdw objetych wspolnym rozliczeniem kosztdw eksploatacii
lub

b) zrdznicowany —w zaleznosci od potrzeb remontowych dla poszczegéinych
budynkéow i osiedli w ramach odrebnych nieruchomosci.

Decyzje podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni.

4. O wysokosci odpisow na fundusz remontowy powiadamiani sg uzytkownicy lokali
w odrebnych pozycjach wymiaru optat eksploatacyjnych.

§ 9.

1. Zakres prac remontowo - konserwacyjnych dla poszczegdinych nieruchomosci
ujmowanych nastepnie w planie remontow i konserwacji sporzadza si¢ na podstawie
kontroli okresowych i przegladdéw biezacych.

2. Plan remontéw i konserwacji w zakresie rzeczowym i finansowym zatwierdzany jest na
kazdy rok kalendarzowy uchwatg Rady Nadzorcze.

3. Uchwalajac plan potrzeb remontowo — konserwacyjnych przyjmuje sie do realizacji
taki jego zakres, ktory ma pokrycie w srodkach finansowych pochodzacych z odpisu na
fundusz remontowy, przy zachowaniu pierwszenstwa robot majacych na celu :

eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0s6b trzecich
zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow

spetnienie wymagan ochrony Srodowiska

zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynku

zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

O O T QD
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4. Spotdzielnia moze opracowywac i zatwierdza¢ wieloletnie plany remontéw w celu
zapewnienia ptynnego, roztozonego w czasie gromadzenia Srodkéw na remonty
0 duzym koszcie ich wykonania.
§ 10.

1. W trakcie realizacji planu remontdw nalezy zapewniC :

1) realizacje robot w kolejnosci wynikajacej z przyjetego planu remontdw

2) bezpieczenstwo uzytkownikow i oséb trzecich w trakcie prowadzenia robot

3) stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych i technologicznych ograniczajacych
ucigzliwos¢ uzytkowania lokali w trakcie remontu oraz podnoszacych walory uzytkowe lokali

4) stosowanie materiatdw, wyrobdw i technologii posiadajgcych dopuszczenie do
powszechnego obrotu w UE i stosowania w budownictwie, posiadajgcych certyfikaty
dopuszczalnosci.

2. Wykonawstwo zaplanowanych rob6t remontowo — konserwacyjnych moze by¢ realizowane
badz to przez stuzby wiasne, badz przez zlecenie robdt wykonawcom zewnetrznym.
Wyboru wykonawcy lub wykonawcoéw rob6t remontowo — konserwacyjnych nalezy dokonywac
zgodnie z obowigzujgcymi w Spotdzielni  Regulaminami.
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3. Prowadzone prace remontowo - konserwacyjne podlegajg biezacej kontroli
prawidtowosci ich wykonania oraz odbiorowi przez osoby posiadajgce odpowiednie
uprawnienia i kwalifikacje. Nadzér nad realizacjg planu remontow konserwacji sprawuje
Dziat Administracji Osiedla Spotdzielni.

4. W przypadku wystgpienia pilnej konieczno$ci wykonania prac remontowych
0 charakterze awaryjnym, a w szczegolnosci tych o ktorych jest mowa w § 9 ust. 3
lit. @ i b regulaminu, Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza

kolejnoscig ustalong w rocznym planie remontéw i konserwacji oraz z pominieciem drogi

przetargowe;.

W takim przypadku Zarzad Spdidzielni zobowigzany jest kazdorazowo na najblizszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ petnej informacji na temat koniecznosci
wykonania tych prac, ich koszcie oraz wystapi¢ z wnioskiem o korekte planu remontéw
I konserwacji na biezacy rok.

5. W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych
poza ustalong koniecznoscig Zarzad moze wystgpiC do Rady Nadzorczej o korekte
przyjetego planu remontéw i konserwacji na dany rok kalendarzowy.

§ 1.

Wykaz podstawowych rob6t zaliczonych do remontéw i modernizacji budynku specyfikuje
zatgcznik Nr 1 do regulaminu.
§ 12

Wykaz naktaddéw o charakterze nie stanowigcym remontéw tj. o charakterze
konserwacyjno - przegladowym stanowi zatgcznik Nr 2 do regulaminu.
Naktady te obcigzajg dziatalnos¢ eksploatacyjng zasobow mieszkaniowych.

§ 13.
Wykaz naktadow obcigzajacych uzytkownikow wewnatrz lokali mieszkalnych stanowi
zatgcznik Nr 3 do regulaminu.

§ 14.

1. Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 19/99 z dnia 09.02.1999 r
traci moc z dniem 31.10.2015r.

2. Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia 01.11.2015 roku.
§ 15.

Niniejszy regulamin zatwierdzony zostat przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,PARKITKA” w Czestochowie Uchwata Nr 24 /2015 w dniu 27.10.2015r.
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ZALACZNIK Nr 1

do ,Regulaminu funduszu na remonty i konserwacje
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PARKITKA ,, w Czestochowie

. Wykaz robét zaliczanych do remontu i modernizacji budynku mieszkalnego.

1. Remont lub modernizacja przytaczy , elementow przytaczy budynku lub
wykonanie nowych przytaczy, obejmujace :

1) przytacza wodociggowe, hydrofornie

2) przytacza kanalizacji sanitarnej, wod opadowych, bezodptywowe zbiorniki wod
3) przytacza sieci cieplnej, wezty cieplne, kottownie

4) przytacza do linii energetyczne;.

. Wykonanie nowego przytacza do sieci gazowe;.

. Remont i modernizacja fundamentow, tacznie z izolacjami, obejmujace :

1) wzmocnienie fundamentéw lub ich zabezpieczenie
2) izolacje przeciwwodne , przeciwwilgociowe, cieplne
3) remont opasek betonowych przy budynkach

. Remont lub modernizacja elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich cze$¢ dotyczace

) konstrukcji stropdw

) konstrukcji $cian nosnych i zewnetrznych

) konstrukcji i pokrycia dachu

) docieplenia stropéw i stropodachu

) kanatow spalinowych i wentylacyjnych

) pozostatych elementdw konstrukcyjnych budynku, jak np. stupdw, podciagdw, schodow,
zadaszen, balkondw, loggii, izolacji przeciwwodnych i dzwiekochtonnych.

1
2
3
4
5
6

. Remont lub modernizacja elewacji budynku, obejmujace :

1) tynki i oktadziny zewnetrzne

2) kompleksowe malowanie elewacii

3) docieplenie $cian budynku

4) obrobki blacharskie i elementy odwodnienia budynku

5) oktadziny posadzek balkondw i loggii w przypadkach niezbednych do napraw
izolacji przeciwwilgociowych.

6. Wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien w cze$ciach wspdlnych
budynku oraz drzwi zewnetrznych.

7. Przebudowa uktadu funkcjonalnego budynku, obejmujaca

1) dzwigi osobowe

2) wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementdéw zwigzanych
z udostepnieniem i przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen ogolnodostepnych budynku
dla os6b niepetnosprawnych.
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8. Remont, modernizacja, wymiana lub wykonanie nowych instalacji budynku,
obejmujace rozprowadzenie po budynku oraz montaz trwale umiejscowionych
elementow wyposazenia, armatury i urzadzen dotyczacych :

1) instalacji sanitarnych

2) instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemienia

3) instalacji wentylacyjnych

4) instalacji przyzywowych ( domofony) i alarmowych

5) przewoddw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych.
9. Wykonanie nowych instalacji gazowych.

10. Remont czesci wspdlnej budynku ( ciggébw komunikacyjnych, piwnic, strychow,
magazynow, suszarni, pomieszczen wozkowni ).

11. Naprawa, modernizacja lub wymiana zewnetrznych elementéw otoczenia budynkow :
1) nawierzchni chodnikéw, drég dojazdowych i parkingdbw w granicach dziatek

bedacych wtasnoscig Spdtdzielni
2) urzadzen matej architektury oraz placéw zabaw dla dzieci.

Il. Wykaz prac wylaczonych z odpiséw na fundusz remontowy Spétdzielni.
1. Konserwacje anten, domofonéw
2. Konserwacja zieleni w tym ;

a) koszenie trawy i obcinanie krzewow .
b) przeswietlanie drzew

3. Przeglady kominiarskie .
4. Przeglady techniczne dzwigow.

5. Przeglady instalacji elektrycznej, gazowej i innej.
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ZALACZNIK Nr 2

do ,Regulaminu funduszu na remonty i konserwacje
Spétdzielni Mieszkaniowej ,, PARKITKA ,” w Czestochowie

. Wykaz przegladéw instalacji i elementéw budynkow .

Podstawa :

1.

Art. 62 Prawa budowlanego Ustawa z dnia 07.07.1994 r. ( tekst jednolity Dz. U.2013r.
poz. 1409 z pOzniejszymi zmianami )

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie

warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16.08.1999 r.

( Dz U Nr.74, poz. 836)

. Okresowa kontrola stanu technicznego obiektu — przynajmniej raz w roku.

Okresowa kontrola stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
— przynajmniej raz na 5 lat.

Przeglad instalacji gazowej oraz przewodow kominowych ( dymowych, spalinowych,
wentylacyjnych — przynajmniej raz w roku.

Czyszczenie przewodow :

- wentylacyjnych - jeden raz w roku
- spalinowych - raz na 6 miesiecy
- dymowych - co 3 miesigce.

Przeglad i pomiary instalacji i urzadzen elektrycznych — przynajmniej raz na 5 lat.
Przeglad instalacji piorunochronnej — przynajmniej razna 5 lat.

Przeglady robocze wynikajace z warunkéw technicznych uzytkowania, przepisow dozoru
technicznego i wzgledéw bezpieczenstwa — czestotliwos¢ okreslona indywidualnie
uwzgledniajac wiek budynku i jego stan techniczny.

Wykaz czynnosci objetych obstuga konserwatorska zasobow Spoétdzielni.

Dokonywanie biezacej kontroli budynkéw nie rzadziej niz 1 raz w kwartale
oraz usuwanie zgtoszonych usterek przez mieszkancow doraznie w miare potrzeby.

Prowadzenie biezacej konserwaciji, regulacji i naprawy wszystkich zamknie¢ w budynkach
w pomieszczeniach ogoinego uzytku, drzwiach zewnetrznych, bramach garazowych,
kompletowanie kluczy, wymiana zawiasow, naprawa zamkow i zamknie¢ drzwiowych.
Dotyczy to réwniez wyjs¢ na dach idrabinek wytazowych.

Kontrola kompletnosci oznakowan budynkow, drog wewnatrzosiedlowych oraz elementow
wyposazenia budynkow oraz sprawnosci podigczonego sprzetu gasniczego w miejscach
wyznaczonych.
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4. Podejmowanie doraznych czynnosci niezbednych dla ochrony mieszkancow przed
niebezpieczenstwami dla zycia lub mienia skutkiem uszkodzen lub wadliwego
dziatania urzadzen technicznych.

5. Biezaca kontrola i naprawa instalacji elektrycznych w budynkach :

a) usuwanie awarii w pionie WLZ w budynku wraz z wymiang zabezpieczen
i wktadek topikowych

b) naprawa instalacji o$wietleniowej na klatkach schodowych, w piwnicach,
i innych pomieszczeniach ogdlnego przeznaczenia, naprawy i wymiany osprzetu
oswietleniowego i urzadzen elektrycznych

c) wymiana zardbwek w pomieszczeniach ogdinego przeznaczenia orazw punktach o$wietlenia
zewnetrznego budynkdw, biezaca kontrola dziatania osSwietlenia

d) biezaca kontrola dziatania automatéw o$wietlenia na klatkach schodowych
oraz ich ewentualna naprawa lub wymiana

e) kontrola stanu instalacji odgromowe;

f) inne naprawy o charakterze awaryjnym — zabezpieczenie miejsca awarii.

6. Biezaca kontrola i naprawy instalacji zimnej wody, kanalizacyjnej, deszczowej i gazowej :

a) zabezpieczanie miejsc awarii w instalacjach wod. — kan. i gazowych przez
zamkniecie zaworéw odcinajacych i ewentualnie zatozenie opasek zaciskowych

b) naprawa uszkodzonych elementéw armatury przez wymiane gtowic lub zawordw
w gtownych pionach i poziomach

C) wymiana uszczelnienia w instalacjach wod. —kan. w gtownych pionach i poziomach

d) przeczyszczanie i udroznienie przewoddw kanalizacyjnych w gtéwnych pionach i poziomach

e) zabezpieczanie niesprawnych urzadzen gazowych przez odciecie od instalacji i zamknigcie
doptywu gazu

f) sprawdzanie drozno$ci i szczelno$ci studzienek, wpustow deszczowych i rur spustowych

g) uzupetnianie izolacji cieplnej przewoddw c. 0. na gtownych pionach i poziomach

h) kontrola temperatur i drozno$ci instalacji c. o.

i) spuszczanie wody z instalacji poprzez wezet c. 0. odpowietrzanie instalaciji, rozruch instalacii
C. 0. W okresie zimowym — wspétpraca z obstugg zewnetrzng $wiadczacy ustugi
konserwacyjne instalacji c. 0. i wezléw cieplnych oraz ze stuzbami dostawcy
ciepta ( FORTUM)

7. Kontrola zuzycia wody, energii elektrycznej i cieplnej oraz spisywanie licznikow gtownych
przy udziale dostawcdéw mediow.

8. Wykonywanie drobnych napraw ogolnobudowlanych systemem zleconym :

a) uzupetnianie drobnych ubytkow tynkow zewnetrznych elewacji oraz wewnetrznych
pomieszczeniach ogoinego uzytku

b) uzupetnianie drobnych ubytkéw malarskich, odnawianie powtok malarskich drobnych
elementow budynku

) naprawa elementéw matej architektury i wyposazenia placéw zabaw

d) wykonywanie drobnych prac spawalniczych w wyposazeniu budynkéw
(elementy S$lusarskie, kraty, zamkniecia itp. )

f) uzupetnianie ubytkow posadzek w pomieszczeniach ogoinego uzytkowania.
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9. Wykonywanie innych prac majacych wplyw na utrzymanie w niepogorszonym stanie
technicznym i estetycznym nieruchomosci sitami wtasnymi badz systemem zleconym :

a) naprawa lub wymiana oku¢ drzwiowych i okiennych w pomieszczeniach wspoinego
uzytku

b) montaz tulei wyrownujacych cisnienie w drzwiach wejsciowych na klatki schodowe
budynkow

C) naprawa regulacji oraz wymiana samozamykaczy w drzwiach wejéciowych do budynkow

d) szklenie okien i drzwi w pomieszczeniach wspdlnego uzytku

e) naprawa drzwi piwnicznych w pomieszczeniach wspdinych

f) naprawa i wymiana zamkow skrzynek pocztowych

g) naprawa wtazéw dachowych

h) naprawa drzwi oston $mietnikowych
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Zatacznik nr 3
do ,Regulaminu funduszu na remonty i konserwacje
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,PARKITKA” w Czestochowie.

|. Wykaz nakladéw obciazajacych uzytkownikéw lokali mieszkalnych
i uzytkowych w zakresie napraw i konserwac;ji.

1. Odnawianie lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie :

a) malowania $cian i sufitbw oraz naprawy uszkodzonych tynkdéw

b) tapetowania $cian

c) malowania olejnego stolarki drzwiowej, okiennej (wewnatrz i na zewnatrz lokali ),
malowania olejnego grzejnikow, rur iinnych urzadzen w celu zabezpieczenia przed korozjg

d) naprawy lub wymiany $ciennych oktadzin ceramicznych

e) naprawy lub wymiany stolarki okiennej i drzwiowej

f) naprawy i wymiany podtég i posadzek

g) naprawy lub wymiany izolacji przeciwwodnych, przeciwwilgociowych,
dzwiekochtonnych i cieplnych w obrebie zajmowanego lokalu

h) uzupetniania oszklenia drzwi i okien montaz nawiewnikéw okiennych

i) naprawy lub wymiany uszkodzonych zamkow i zamknie¢ w drzwiach i oknach

j) zapewnienia sprawno$ci dziatania nawiewnikow okiennych, szczelnoSci szczegdinie
stolarki drewnianej w okresie jesienno- zimowym.

2. Odnawianie przynaleznych do mieszkan balkonéw i loggii w zakresie :

a) malowania tynkow Scian i sufitbw zewnetrznymi f arbami elewacyjnymi, z zachowaniem
kolorystyki elewacji wynikajacej z zatwierdzonej dokumentacji technicznej budynku

b) malowania balustrad balkonowych farbami olejnymi z zachowaniem kolorystki elewacii
na warunkach j. w .

C) zabezpieczania i impregnacji elementow drewnianych w okresach miedzy kompleksowymi
remontami elewacji dokonywanymi przez Spoétdzielnie

d) naprawy i wymiany oktadzin posadzkowych

3. Naprawa i wymiana urzadzen techniczno — sanitarnych bedacych na wyposazeniu lokali,
a w szczegolnosci w zakresie :

- armatury czerpalnej (zawory czerpalne, baterie wannowe, natryskowe,
umywalkowe, zlewozmywakowe oraz zawory cishieniowe)

- urzadzen ptywakowych i sptukiwaczy ustepowych

- armatury regulujacej (zawory przelotowe )

- aparatury pomiarowej ( podzielniki kosztéw c. 0.) zaworéw i gtowic termostatycznych
oraz grzejnikow centralnego ogrzewania, po uprzednim uzgodnieniu z administracjg
Spétdzielni ich parametréw technicznych i naprawa w przypadku uszkodzen
mechanicznych z winy uzytkownika lub wymiany

4. Naprawa lub wymiana podej$¢ wodociggowych ( doptywowych ) do urzadzen sanitarnych
tacznie z wodomierzami indywidualnymi, od zaworu odcinajgcego loka | od instalacii
wspolnej budynku. Na uzytkowniku lokalu cigzy obowigzek natychmiastowego zabezpieczenia
i likwidacji przeciekéw w obrebie zajmowanego lokalu.
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5. Naprawa lub wymiana podej$¢ kanalizacyjnych ( odptywowych ) od urzadzen
sanitarnych do pionéw zbiorczych oraz biezace] dbatosci o ich droznosc,
tacznie z niezwtocznym usuwaniem niedroznosci .

6. Naprawa tacznie z wymiang osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej oraz
tablic mieszkaniowych z zachowaniem obowigzujacych przepisow.

7. Naprawa i wymiana instalacji gazowej od zaworu odcinajacego do urzadzenia
odbiorczego z zachowaniem obowigzujacych przepisow.

8. Naprawa i wymiana innych urzadzen wyposazenia mieszkan ( kuchenki gazowe i elektryczne,
wbudowane meble, kratki Scienne na wigczeniach do przewodow wentylacyjnych ).

9. Zapewnienie petnej droznosci wtaczen do przewodow wentylacyjnych tacznie
z utrzymaniem petnego, wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych.

10. Naprawa wszelkich szkdd w uzytkowanym lokalu, czesciach wspdlnych budynku i jego
otoczeniu lub pokrycie petnych kosztow napraw wykonywanych przez Spotdzielnie,
w przypadku ich powstania z winy wiascicieli lokali i 0s6b z nim zamieszkujacych
badz osob podnajmujacych lokale.

11. Realizacja zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontrolii nadzoru.

Il. Okreslenie granicy pomiedzy czescig wspdlng budynku, a lokalem
mieszkalnym (uzytkowym) w zakresie obowiazku wykonywania remontéw,
napraw i konserwacji.

W celu ustalenia obowigzkéw stron w zakresie wykonywania prac remontowych,
napraw i konserwacji ustala sie nastepujace granice czesci wspolnych budynku

1. Czesciami wspdlnymi w szczegdlnosci sg :

1) cze$ci konstrukcyjne budynku ( fundamenty, mury konstrukcyjne, stropy

i inne elementy no$ne )

) dachy facznie z ich pokryciem i odwodnieniem (rynny i rury spustowe )

) przewody wentylacyjne, dymowe i spalinowe

) kominy

) elewacja budynku

) korytarze, klatki schodowe, przedsionki wej$¢ do budynkow

) strychy, korytarze piwniczne

) suszarnie, wozkownie

) kotlownie, pomieszczenia weztéw cieplnych, pomieszczenia rozdzielni
elektroenergetycznych, pomieszczenia hydroforni, pomieszczenia przytaczy wody
10) pomieszczenia gospodarcze ( schowki na narzedzia, pomieszczenia sprzataczek )
11) przytacza wodociggowe, kanalizacyjne, sieci cieplnej, elekiroenergetyczne.

2
3
4
9]
6
7
8
9



2.
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Instalacje w budynku, gdzie granice czesci wspolnej okresla sie :

1) dla instalacji zimnej wody —zawor odcinajacy przed indywidualnym wodomierzem
lokalowym

2) dla instalacji kanalizacyjnej — miejsce wigczenia ( tréjnik ) do pionu kanalizacyjnego

3) dla instalacji gazowej— zawér odcinajacy gazomierzem

4) dla instalacji co

- miejsce montazu zawordw odcinajacych w przypadku instalacji
z pionami c. 0. usytuowanymi w lokalach

) dla instalacji elektrycznej — miejsce montazu tablicy mieszkaniowej punktu
pomiarowo - rozliczeniowego.

Ustalenia koncowe.

. W razie awarii powodujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem

szkody uzytkownik mieszkania zobowigzany jest do natychmiastowego
udostepnienia lokalu w celu umozliwienia wykonania niezbednych robdt .

Spdtdzielnia nie odpowiada za zniszczenia wynikte podczas usuwania awarii,
powstate na dodatkowym wyposazeniu lokali ( np. oktadziny $cienne

z glazury, terakoty, boazeria, meble wbudowane ) wykonanym na zabudowach
pionéw instalacyjnych stanowigcych cze$¢ wspolng budynku.



