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POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT
DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI.

§ 1.

Nazwa Spotdzielni brzmi : Spotdzielnia Mieszkaniowa ,PARKITKA”, zwana dalej
Spoétdzielnia.

§ 2.
1. Siedzibg Spoétdzielni jest Czestochowa
2. Spotdzielnia dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej.
3. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.
4. Majgtek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkow.

5. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie Ustawy z 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spotdzielcze oraz Ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych zwanej w tresci Statutu Ustawg oraz innych Ustaw, niniejszego
Statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminow .

§ 3.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkdw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Spoétdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majagtkowych kosztem swoich cztonkéw,
w szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

§ 4.

Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:

1/ zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie [ 68,32,Z ],
2/ kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek [ 68,10,Z ],
3/ wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek [ 68,20,Z ],

4/  zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie [ 68,32,Z ],

5/ dziatalnos$¢ obiektow kulturalnych [ 90,04,Z ],

6/ pozostata dziatalnos¢ zwigzana ze sportem.[ 93,19,7],

7/  realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
[41,10,Z]



§ 5.

Przedmiot dziatalnosci okreslony § 4 Spodtdzielnia realizuje poprzez :

1/

2/

3/

4/

5/

6/
7/

8/

9/

budowanie Iub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

budowanie Iub nabywanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow odrebnej wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udzialu w garazach wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie domdw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkdw wtasnosci tych doméw

zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Spétdzielni,

zarzgdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi witasnos¢ czionkéw
Spétdzielni,

zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztionkbw na podstawie umowy zawartej 2z  wilascicielem
(wspotwiascicielem) tej nieruchomosci,

prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§ 6.

Dla realizacji zadan okreslonych w § 5 Spoétdzielnia :

1/
2/

3/

prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna,

zarzgdza nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Spoétdzielni, jak
rowniez nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos$¢ cztonkéw Spotdzielni,

prowadzi dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowg i kulturalng.

§ 7.

Spotdzielnia moze zarzgdzaC nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia lub mienia
jej cztonkdw na podstawie umowy zawartej z witascicielem tej nieruchomosci.



§ 8.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno§¢ gospodarczg zwigzang
bezposrednio z realizacjg celu dziatania Spoétdzielni, o ktorym mowa w § 3,
w nastepujacym zakresie :

1/ dziatalnos¢ budowlang i remontowg na potrzeby wtasne i oséb trzecich,

2/ ustugi inwestycyjne, w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego na
potrzeby wtasne i osbéb trzecich,

3/  pozyskiwanie srodkéw celem nabywania terenéw pod budownictwo,

4/  sSwiadczenie ustug w zakresie obrotu nieruchomosciami, w szczegolnosci
zamian lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz garazy,

5/ Swiadczenie ustug administracji zleconej.

Spoétdzielnia moze tworzy¢é Iub przystepowa¢ do innych organizacji
gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub
przystgpieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich

jest Walne Zgromadzenie, ktore réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie
zbycia udziatéw (akcji) w tych organizacjach.

§ 9.

Spoétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

Organem uprawnionym do okres$lenia kryteriow organizacyjnych i finansowych
podjecia dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1 jest Rada Nadzorcza.

CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI.

Czionkostwo w Spoéltdzielni

§ 10.
Czionkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, ktérej przystuguje ;
a/ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ,
b/ spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu ,

c/ roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z zastrzezeniem art. 3 ust. 3[2] p-kt. 5 i 6 Ustawy,

d/ roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
, ekspektatywg wtasnosci”
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Czionkiem Spodtdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wilasnosci. Jednakze takiej
osobie nie moze przystugiwaé spoétdzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Osoba fizyczna , o ktérej mowa w ust. 1 jest czionkiem Spétdzielni choéby

nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnosc
do czynnosci prawnych .

§ 11.

Czionkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwilg ;

1.

nabycia roszczenia 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu z zastrzezeniem ust. 5 i 6.

nabycia ekspektatywy wifasnosci ,.
nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu .

zawarcia umowy o0 ustanowienie spotdzielczego Ilokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato wczesniej nabyte.

uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy,

w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy , jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z osob , o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3
Ustawy ziozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy

0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ,
z zastrzezeniem p-ktu 6.

prawomocnego rozstrzygniecia przez Sad w postepowaniu nieprocesowym
lub  wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie , o ktérym mowa w art. 15 ust. 4
Ustawy, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy , jezeli
pisemne zapewnienie o0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz
jedna osoba .

§ 12.

Czionkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspodlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu .

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci
lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem
spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom .

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad

w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia .
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Do czasu rozstrzygniecia lub wyboru, o ktérym mowa w ust. 3, osoby,
ktérym przystuguje spétdzielcze wirasnosciowe prawo do lokalu,

prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, mogg
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajgcych z czionkostwa w spotdzielni .

§ 13.

Czionkiem spoétdzielni moze byC osoba, ktora nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem spétdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow spotdzielni .

Cztonek, ktory nabyt prawo odrebnej wtasnosci lokalu , zachowuje
cztonkostwo w spoétdzielni .

§ 14.

Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw wiasciciela lokalu jest ztozenie
deklaracji w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Deklaracja zawiera ;
imie, nazwisko, adres zamieszkania oraz nr PESEL, a w przypadku osoby
prawnej jej nazwe, siedzibe oraz nr w Krajowym Rejestrze Sgdowym .

Za wiasciciela lokalu nie posiadajgcego zdolnosci do czynnosci prawnych,
lub posiadajgcego ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych deklaracje
cztonkowskg skfada jego przedstawiciel ustawowy .

Forma przewidziana ust. 1 dotyczy rowniez zmiany wszelkich danych
zawartych w deklaracji czionkowskiej .

Wiascicieli lokali w poczet czionkéw spoétdzielni przyjmuje Zarzad w formie
uchwaty.

Przyjecie w poczet czionkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaraciji
podpisami dwoéch czionkéw Zarzadu, lub oséb do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty podjecia uchwaty o przyjeciu w poczet
cztonkow spétdzielni.

§ 15.

Decyzja o0 przyjeciu w poczet cztonkédw powinna by¢ podjeta w terminie
jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad
powinien zawiadomié¢ zainteresowang osobe pisemnie najpdzniej w ciggu
czternastu dni od daty podjecia uchwaty.

W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podacC uzasadnienie
decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie czternastu dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w terminie trzech miesiecy
od dnia jego wniesienia.

Decyzja Rady Nadzorczej jest w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym
ostateczna.



§ 16.

Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje w przypadku ;

1/

2/

3/

4/

5/

6/

wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,

zbycie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycie ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

wygasniecie roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

rozwigzanie umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 Ustawy.
§ 17.

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych
art. 24 [1] ust. 1 i art. 26 Ustawy .

Jezeli cztonkowi przystuguje w spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawg do uzyskania czionkostwa, utrata czionkostwa
nastepuje w przypadku utraty wszystkich tytutébw prawnych do lokali .

§ 18.
Czlonek bedacy wiascicielem lokalu, moze wystgpi¢ ze Spoétdzielni w kazdym

czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, ktore pod rygorem
niewaznosci powinno by¢é dokonane z zachowaniem formy pisemne;.

Okres wypowiedzenia wynosijeden miesigc i rozpoczyna sie pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wypowiedzenia .

Za date wystgpienia czionka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po
uptywie okresu wypowiedzenia .

§ 19.

Czlonka zmartego skre$la sie z rejestru czionkdéw Spétdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktorym nastgpita sSmier¢, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem
od dnia jej ustania .

1.

§ 20.

Czionkowi Spotdzielni przystuguje prawo :

1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni o ile posiada
petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych,
Czionka — osobe prawng reprezentuje wobec Spétdzielni jej petnomocnik.
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2/

3/

41

5/

6/

7/
8/

9/

10/

11/

12/

13/
14/

15/

16/

zgtaszania wnioskdéw dotyczgcych dziatalnosci Spétdzielni oraz zagdania
ich rozpatrzenia przez wiasciwe organy,

do udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,

do korzystania na wiasny koszt podczas Walnego Zgromadzeni z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta,

Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do
zabierania gtosu.

do zadania w trybie i na warunkach okre$lonych w Statucie zwotania
Walnego Zgromadzenia, zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku
wraz z projektami uchwat oraz zgtaszanie poprawek do projektow
uchwat co najmniej na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia,

do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organow
Spoétdzielni i protokotéw obrad organdéw Spotdzielni, protokotow lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych
przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, przy czym czionek Spotdzielni
sktadajgcy wniosek pokrywa koszty sporzgdzenia odpiséw i kopii w/w
dokumentow z wyjgtkiem Statutu i regulaminédw uchwalonych na
podstawie Statutu,

do przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni,

do zaskarzania do sgadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

do roszczenia 0 zawarcie umowy O ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w zwigzku z zawartg umowg o budowe
na warunkach przewidzianych w Statucie oraz wydanych na jego
podstawie wewnetrznych regulaminach,

do roszczenia o zawarcie umowy O ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu w zwigzku z zawartg umowg o budowe na warunkach przewidzianych
w Statucie oraz wydanych na jego podstawie wewnetrznych regulaminach,

do roszczenia o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu na warunkach
przewidzianych przepisami prawa i Statutu,

do roszczenia o przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego,

do zamiany lokalu,

do odwotania sie w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach miedzy czionkiem a Spétdzielnig w terminach okreslonych
w Statucie,

prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci opftat wnoszonych
do Spoétdzielni bezposrednio na drodze sgdowej oraz prawo zgdania
przedstawienia kalkulacji wysokosci optat,

do wspotkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z wszelkich
pomieszczen i wspoélnych urzgdzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz
w sposOb nie naruszajgcy zasad wspotzycia spotecznego,
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17/

do innych $wiadczen Spodtdzielni, nie wymienionych wczeéniej, w zakresie
jej statutowej dziatalnosci,

2. Czlonkowi Spoétdzielni przystugujg réwniez inne prawa okreslone w Ustawie
lub w Statucie.

§ 21.

1. Czlonek jest obowigzany :

1/

2/

3/

4/

5/
6/

7/

8/

9/

10/

11/
12/
13/

14/

15/

do przestrzegania przepisOw prawa, postanowieh Statutu i opartych na
nim regulaminow,

dba¢ o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej
zadan statutowych,

wnies¢ wkitad mieszkaniowy lub budowlany w przypadku ubiegania sie
o0 ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu badz miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie,

wnies¢ wktad mieszkaniowy Ilub budowlany na pokrycie kosztow
budowy lokalu okreslonego w umowie ze Spodtdzielnig,

w pemni pokrywa¢ wydatki zwigzane z uzywaniem lokalu,

uczestniczyC w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
spoétdzielczych, dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz
w zobowigzaniach Spoétdzielni z innych tytutdbw poprzez uiszczanie optat
zwigzanych z uzywaniem lokalu,

w petni pokrywaC wydatki zwigzane z uzupetnieniem lub stworzeniem
dokumentacji technicznej, o ktérej mowa w ustawie o wtasnosci lokali,

pokry¢ koszty nabycia przez Spotdzielnie mieszkaniowg wiasnosci lub
prawa uzytkowania wieczystego gruntu,

cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, zawierajgc
umowe o przeniesienie wtasnosci lokali ponosi wszystkie koszty z tym
zwigzane,

w wypadku modernizacji budynku cztonek Spétdzielni obowigzany jest
uzupetni¢ wkifad budowlany lub mieszkaniowy,

uiszcza¢ terminowo wymagane naleznosci,
utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego uchwalonego przez
Rade Nadzorcza,

uzyskaé¢ akceptacje Zarzadu w przypadku dokonywania prac remontowych
w swoim lokalu i przestrzega¢C norm prawa budowlanego,

korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspélnych w sposéb nie
utrudniajgcy korzystania z nich innym,
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16/
17/

18/

19/

20/

21/

wspotdziataé w ochronie wspdlnego dobra,

na zgdanie Spoétdzielni zezwoli¢ na wstep do Ilokalu ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu oraz
ustalania zakresu niezbednych prac i ich wykonania Ilub usuniecia
awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych
lokali w dodatkowe instalacje,

zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych, ktére majg wptyw na
stosunki cywilnoprawne pomiedzy nim a Spodidzielnig, w tym miedzy
innymi na wysoko$¢ optat wnoszonych do Spotdzielni.

udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzgdzen pomiarowych i podzielnikbw kosztow oraz odczytu wskazan
tych urzadzen, oraz w celu dokonania remontu lub przebudowy, o
ktorych  mowa w art. 6! ust. 4 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych,

udostepni¢ lokal w celu zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac
obcigzajgcych czionka Spotdzielni albo osobe nie bedgcg cztonkiem
Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do
lokalu, albo wiasciciela lokalu nie bedacego cztionkiem Spoétdzielni,

oprozni¢ lokal po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
w ciggu 3 —ch miesiecy,

Czionek Spétdzielni wykonuje rowniez inne obowigzki okreslone w ustawie
lub w Statucie.

§ 22.

W przypadku awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana
niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu spoétdzielnia
ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale .

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajgcej, Spoétdzielnia jest zobowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujgce
sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby, z czynnosci tych
sporzgdza sie protokoét .

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze.

§ 23.

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze jest dwuinstancyjne. Jezeli z tresci
wniosku czionka wynika, Zze sprawe winien rozpatrzy¢ inny organ, niz
podany jako adresat wniosku, wniosek rozpatruje organ Spoétdzielni
uprawniony do jego rozpoznania w danej instancji.
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2. Czonkowi przystuguje odwotanie w sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnig
do organu nadrzednego nad organem, ktéry podjgt uchwate w przedmiotowe;j
sprawie, w terminie 30 dni od daty jej otrzymania.

3. Organ rozpatrujgcy odwotanie zobowigzany jest rozpatrzy¢ sprawe bez
zbednej zwioki nie poézniej niz w terminie trzech miesiecy. O sposobie
zatatwienia nalezy zawiadomi¢ zainteresowanego w terminie 14 dni od dnia
podjecia uchwaty wraz z uzasadnieniem.

Powyzszy termin nie dotyczy odwotan do Walnego Zgromadzenia.

4. Decyzja organu odwotawczego jest decyzjg ostateczng. O ile odwotanie nie
zostanie wniesione w terminie okreslonym w ust. 2 uchwata uprawomocnia
sie i moze by¢ wykonana pod warunkiem, ze czionek nie zaskarzyt jej do
sadu.

5. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
terminu okreslonego w ust. 2, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy,
a odwotujgcy sie usprawiedliwit je wyjgtkowymi okolicznosciami.

6. W wypadku wniesienia przez czionka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg termindw przedawnienia ulega zawieszeniu do
dnia zakonhczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz
12 miesiecy od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzyé
odwotanie.

7. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewngtrzspotdzielczym nie mogg
ogranicza¢ dochodzenia przez czionkow ich praw na drodze sgdowe;.
W  wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewngtrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

§ 24.

Do skarg i wnioskéw stosuje sie odpowiednio przepisy § 23.

[l. ORGANY SPOLDZIELNI.
§ 25.

1. Organami Spotdzielni s3g:
Walne Zgromadzenie,
Rada Nadzorcza,
Zarzad,
Rada Osiedla.

2. Wybory do organéw Spétdzielni, z wyjgtkiem Walnego Zgromadzenia,
dokonywane sg w gtosowaniu tajnym zgodnie z postanowieniami Statutu.
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Do organow Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy w wyniku wyborow
otrzymali kolejno  najwiekszg liczbe gtoséw. Przy czym za uchwate podjetg
uwaza sie uchwate, za ktérg opowiedziata sie wymagana w Statucie
wiekszos¢.

W przypadku gdy w wyniku gtosowania nie dokonano wyboru petnego sktadu
organu lub gdy dwoch lub wiecej kandydatéw uzyskato rowng liczbe gtoséw co
powoduje przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby miejsc
W organie zarzgdza sie wybory uzupetniajgce.

W przypadku rownej ilosci gtosébw w wyborach uzupetniajgcych uczestniczg
wylgcznie kandydaci, ktorzy uzyskali rowng ilos¢ gtoséw. W przypadku nie
obsadzenia petnego sktadu organu w wyborach uzupetniajgcych uczestniczy
podwojna w stosunku do nie obsadzonych miejsc w organie liczba
kandydatow, ktérzy uzyskali najwiecej gtoséw sposréd kandydatow

nie wybranych.

Walne Zgromadzenie.

§ 26.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Czionek spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie
albo przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz
jednego czionka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia .
Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze Ustawy z 16-09-1982 r. Prawo spotdzielcze
nie stosuje sie.

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku do
30 czerwca kazdego roku.

O Walnym Zgromadzeniu Zarzgd zawiadamia wszystkich cztonkéw, na pismie
poprzez wywieszenie zawiadomieh na tablicach ogtoszen na wszystkich
klatkach schodowych, na stronie internetowej Spotdzielni, ogtoszenie

w prasie lokalnej, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia

Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzagdek obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat,
ktéore bedg przedmiotem obrad, jak rowniez informacje o prawie czionka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.

Zarzgd zwotuje Walne Zgromadzenie takze na Zzgdanie :
— Rady Nadzorczej,
— €0 najmniej 1/10 ogdétu czionkéw Spétdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zioZzone
pisemnie z podaniem celu jego zwofania.
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6.

10.

11.

12.

W wypadkach wskazanych w ust. 4 Walne Zgromadzenie zwotuje sie

w takim terminie, aby mogto sie ono odbyé w ciggu czterech tygodni od
dnia wniesienia zgdania.

Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza,

na koszt Spotdzielni.

Projekty uchwat i Zgdanie umieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku
obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢ Zarzad, Rada
Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych Zzgdan, powinny by¢ wyktadane w siedzibie Zarzgdu
Spoétdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat oraz Zadania
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad w terminie do 15 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi byé poparty
przez co najmniej 10 cztonkow.

Czionek popierajgcy projekt uchwatly winien wskaza¢ swoje imige, nazwisko
oraz adres zamieszkania.

Czionek Spotdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie
pozniej niz na trzy dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym

i przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat

i poprawek zgtoszonych przez czionkéw Spoétdzielni.

Zarzad w siedzibie Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow
Spoétdzielni wyktada uzupetniony porzadek obrad.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade
Spétdzielczg na piSmie, co najmniej na 10 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

§ 27.

Walne Zgromadzenie moze podejmowacC uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkédw zgodnie z dyspozycjg
§ 26 ust. 3 i ust. 11 Statutu.

Uchwaty zapadajg zwyktg wigkszoscig gtosow, z wyjgtkiem spraw, gdy
ustawa wymaga kwalifikowanej wiekszosci gtosow.

Przy podejmowaniu uchwat w gtosowaniu jawnym lub tajnym uwzglednia sie
gtosy za i przeciw uchwale.

Dla obliczenia wiekszosci, o ktérej mowa wyzej przyjmuje sie o0godlng liczbe
cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, a w przypadku gdy
miedzy rozpoczeciem posiedzenia, a gtosowaniem liczba ta ulegta zmianie
dla ustalenia wiekszosci przyjmuje sie liczbe czionkdw uczestniczgcych
w gtosowaniu.
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3. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni
oraz jej organy.

4. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty.

5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza.
W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sgd witasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli zas powoddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu -
w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czionka
0 uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb
wskazany w Statucie.

8. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznosé¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia bagdz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem
wszystkich cztonkow Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 28.

Do wytgcznej witasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1/ uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej
i kulturalnej,

2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskéw czionkéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3/ rozpatrywanie wnioskow polustracyjnych, opracowanych na podstawie
protokétu z lustraciji,

4/  rozpatrywanie informacji Zarzadu o realizacji wnioskow polustracyjnych,

5/ podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej
(dochodu ogdlnego) lub sposobu pokrycia strat,

6/ podejmowania uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7/  podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8/  oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spodtdzielnia moze
zaciggnac,
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9/

10/

11/

12/

13/

14/

15/

16/

podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spédtdzielni, podziatu
Spoétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od
uchwat Rady Nadzorczej,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia
Spotdzielni ze Zwigzku oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania
dziatah w tym zakresie,

wybor delegatdw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spoéidzielnia jest
zrzeszona,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej okreslajgcego tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i sposobu oraz warunkdéw podejmowania
uchwat wraz z warunkami okreslajgcymi wysokos¢ sSwiadczen z tytutu
petnienia mandatu,

podejmowanie uchwat dotyczgcych wyodrebnienia osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym,

powotywanie i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej i Rady Osiedla.

§ 29.

W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, konieczne jestaby w posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia, na ktérym uchwata ma by¢ poddana pod gtosowanie uczestniczyta
tgcznie co najmniej 50 czionkdéw uprawnionych do gtosowania.

§ 30.

1. Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej Ilub
wyznaczony przez Rade jej przedstawiciel - osoba ta przeprowadza wybor
prezydium Zgromadzenia.

2. Czlonkowie dokonujg wyboru prezydium Zgromadzenia w sktadzie :

Przewodniczacy obrad,
Zastepca Przewodniczgcego,
Sekretarz,

i przyjmujg proponowany porzgdek obrad.
Tak ukonstytuowane prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

3. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢é z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielcze,.
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4.

10.

11.

12.

13.

14.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze
zmieni¢ kolejnosc¢ rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.

Czionkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona:

1/ - 3 osobowg komisje skrutacyjno — mandatowa, ktorej zadaniem jest :
sprawdzenie czy listy obecnosci czionkow sg kompletne, zbadanie
waznosci ich mandatéw, dokonywanie na zarzgdzenie przewodniczgcego
Walnego Zgromadzenia, obliczenia wynikow gtosowania i podanie
tych wynikdw przewodniczgcemu oraz wykonywanie innych czynno$ci
technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem gtosowania,

2/ - 3 osobowg komisje uchwat i wnioskdw w celu przedtozenia wnioskéw
i projektow uchwat Walnemu Zgromadzeniu,

3/ - inne komisje w razie potrzeby.

Kazda komisja wybiera ze swojego grona przewodniczgcego i sekretarza
oraz spisuje protokét ze swojej dziatalnosci, ktéry podpisany przez
przewodniczgcego i sekretarza, przewodniczacy komisji przekazuje sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczgcy komisji sktadajg sprawozdania z czynnosci komisji oraz
referujg wnioski bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajgc cztonkom
gtosu w kolejnosci zgtaszania sie, za zgodg obecnych dyskusja moze byc¢
przeprowadzana nad kilku punktami porzadku obrad fgcznie.

Czlonkom Zarzagdu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania gtosu
poza kolejnoscia.

Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad,
przewodniczgcy udziela gtosu przewodniczgcemu komisiji uchwat
I wnioskéw, ktory referuje i uzasadnia wnioski i projekty uchwat.

Przedstawione projekty przewodniczgcy poddaje pod gtosowanie jawne.

Sprawy obradowania i podejmowania uchwat nie objete niniejszym Statutem
rozstrzyga prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie z ustawg i Statutem
oraz przyjetymi powszechnie zasadami obradowania.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczgcy ogtasza zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokodt, ktory podpisujg
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia oraz sekretarz.

Protokéty obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzgd przez okres
10 lat.
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Rada Nadzorcza.

§ 31
Rada skfada sie z 9 czlonkow wybranych przez Walne Zgromadzenie.

Kadencja Rady trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano
wyboru jej sktadu, do Walnego Zgromadzenia odbytego po trzech latach.

Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni oraz
osoby niebedgce czionkami Spétdzielni, ktore biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu jako petnomocnicy osob prawnych.

§ 32
Wybor cztonkdw Rady Nadzorczej dokonuje sie w gtosowaniu tajnym.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg czionkowie spotdzielni.
Zgtoszenia sg dokonywane w formie pisemne] i skladane w siedzibie
Zarzadu najpozniej na czternascie dni przed datg walnego zgromadzenia.

Zgtoszenie powinno zawieraé poparcie kandydata przez co najmniej 10
cztonkow z podaniem imienia i nazwiska, adresu zamieszkania i nr PESEL,
do zgtoszenia nalezy dofgczy¢ pisemng zgode kandydata na kandydowanie .
Zgtoszenia nie spetniajgce powotanych wyzej wymogow nie wywotujg skutkdw
prawnych .

Czionkowie Komisji Skrutacyjno - Mandatowej nie mogg kandydowac
do organéw Spodtdzielni.

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami
Spotdzielni  Mieszkaniowej ,PARKITKA”. Uchwata w sprawie wyboru
pracownika na funkcje cztonka Rady Nadzorczej jest niewazna z mocy prawa.

Z chwilg nawigzania przez czionka Rady Nadzorczej stosunku pracy ze
Spotdzielnig ustaje jego czionkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej
Spotdzielni.

Nie mozna byC cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

Cztonkom Rady Nadzorczej za wudziat w posiedzeniach nalezne jest
wynagrodzenie bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, wyptacane w formie ryczattu
miesiecznego w wysokosci nastepujgcej :

a/ przewodniczgcy 45 % minimalnego wynagrodzenia za prace
b/ z-ca przewodniczgcego 30 % minimalnego wynagrodzenia za prace
c/ sekretarz 30 % minimalnego wynagrodzenia za prace

d/ przewodniczacy komisji 30 % minimalnego wynagrodzenia za prace
e/ cztonkowie Rady 25 % minimalnego wynagrodzenia za prace
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§ 33.

Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy karty
wyborczej, na ktorej umieszczone sg w porzadku alfabetycznym nazwiska
i imiona kandydatow.

Gtosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci
komisji.

Gtosujgcy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie gtosuje.
llos¢ kandydatéw do skreslenia, ( aby gtos byt wazny ) kazdorazowo podaje
Przewodniczgcy Zgromadzenia.

Gtos jest wazny, jezeli zostat oddany za pomocg karty wyborczej, a liczba
nie skreslonych kandydatow do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub réwna
ilosci miejsc w Radzie. W innych przypadkach gtos jest niewazny.

llo§¢ gtoséw oddanych na poszczegolnych kandydatéw oblicza Komisja
Skrutacyjno — Mandatowa.

Komisja sporzadza protokét ze swoich czynnosci, a przewodniczacy komisji
ogtasza wyniki gtosowania.

Za osoby wybrane uwaza sie kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno
najwiekszg iloS¢ glosobw  jednoczesnie uzyskali wymagang  Statutem
wiekszos$¢, przy czym iloS¢ wybranych osob nie moze przekroczy¢ ilosci
miejsc ustalonych limitem sktadu osobowego Rady Nadzorczej.

§ 34.

W trybie przewidzianym dla wyboru cztonkdéw Rady Nadzorczej Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ ze skfadu cztonkéw Rady Nadzorczej przed
uptywem kadencji w nastepujgcych przypadkach :

a/ odwofania wiekszoscig 2/3 gtoséw,
b/  zrzeczenia sie mandatu,
c/  ustania czionkostwa w spoétdzielni.
Gtosowanie w sprawie odwotania czionka Rady Nadzorczej przeprowadza

sie w gtosowaniu tajnym przez ziozenie odpowiednich kart do urny
w obecnosci komisji.

Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat lub zostat
zawieszony zgodnie z § 4 art. 56 ustawy Prawo spoétdzielcze, najblizsze
zwotane Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupetniajgcego - do konca
kadencji Rady Nadzorczej, a w przypadku zawieszenia ustosunkowuje sie
do powyzszego.

§ 35

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :
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1/
2/

3/

4/

5/

6/
7/
8/
9/

10/

11/

uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoétdzielni,

uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej oraz ustalanie wysokosci optat, o ktérych mowa
w art. 4 ust.1-2 i 4 Ustawy,

nadzoér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez :
a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej
zadan gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spotdzielnie praw jej czionkow,

c/  przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spotdzielni i jej cztonkow,

d/  wybdér podmiotu badajgcego sprawozdanie finansowe.

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji
spofecznych oraz wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,
rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy Spotdzielnig a czionkiem Zarzadu Ilub dokonywanych przez
Spoétdzielnie w interesie cztonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spoétdzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy
dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych,

uchwalanie regulaminu :
- Zarzgdu,

- porzadku domowego,

- zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki nieruchomosciami
spoétdzielczymi oraz optat wnoszonych do Spoétdzielni,

- tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych nieruchomosci
Spoétdzielni mieszkaniowej,

- ustalania i rozliczania kosztéw dziatalnosci spotecznej i oswiatowo -
kulturalnej,

- administrowania nieruchomosciami lokalowymi osob nie bedgcych
cztonkami Spoétdzielni,

- praw i obowigzkéw Spoétdzielni i jej czionkdw (najemcow)
dotyczgcych technicznego utrzymania nieruchomosci lokalowych
I budynkowych,
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- rozliczania kosztébw poniesionych na modernizacie budynkdéw
Spétdzielni Mieszkaniowej,

- rozliczania kosztéw c. 0. zgodnie ze wskazaniami podzielnikow,

- instalowania wodomierzy mieszkaniowych oraz sposobu rozliczania
za zuzycie wody zimnej wg ilosci zmierzonej,

- organizowania i przeprowadzania przetargow,

- przetargu na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

- rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztow
budowy (wartosci poczatkowej) poszczegdlnych lokali,

- zasad tworzenia i gospodarowania funduszem wktadéw budowlanych,
- zasad tworzenia i gospodarowania funduszem wkiadéw mieszkaniowych,
- ochrona danych osobowych

- ocena zgodnosci z prawem uchwat Zarzadu.

Rada Nadzorcza powotuje prezydium w sktadzie :

1/ przewodniczacy,

2/  zastepca przewodniczgcego,

3/ sekretarz,

4/  przewodniczacy Komisji Rewizyjne;.

Ukonstytuowane w ten sposob prezydium organizuje prace Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza powotuje komisje problemowe.

§ 36.

Tryb zwotywania, obradowania, sposéb oraz warunki podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza wybiera biegtego rewidenta dla badania sprawozdania
finansowego.

Zarzad.
§ 37.
Zarzagd sktada sie z dwoch do czterech czionkéw, wtym: Prezesa Zarzadu,
jego zastepcy oraz czionkéw Zarzadu. Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie

sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzgdu i Petnomocnik.

Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje Prezesa, oraz czionkéw Zarzadu.
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Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogow
Kodeksu Pracy.

Odwotanie czionka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze
stosunku pracy.

§ 38
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub Statucie dla innych organow.

Zarzgad moze udzieli¢ jednemu 2z czionkobw Zarzadu Ilub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegodlinych.

Tryb zwotywania, obradowania, sposéb i warunki podejmowania uchwat oraz
szczegotowy zakres kompetencji i obowigzkéw okresla Regulamin pracy
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rada Osiedla

§ 39.

Rada Osiedla sktada sie z 5 cztonkéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie.

Rada Osiedla wybierana jest na okres 3 lat sposrod cztonkow
zamieszkatych w Osiedlu.

Tryb gtosowania i przeprowadzania wyborow okresla § 34 niniejszego
Statutu.

Pierwsze posiedzenie Rady Osiedla nowej Kadencji zwotuje w celu
ukonstytuowania sie przewodniczgcy Rady Nadzorczej w terminie 30
dni od daty wyboréw.

Czlonkom Rady Osiedla jest wyptacane wynagrodzenie w formie ryczattu
miesiecznego w wysokosci 12 % minimalnego wynagrodzenia za prace.

§ 40.

Mandat cztonka Rady osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktérg
zostat wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji,

lub ustania cztonkostwa w Spétdzielni.
Ponadto czionek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przez organ, ktéry
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dokonat wyboru, przed uptywem okresu, na jaki zostat wybrany, zwykig
wiekszoscig gtosow.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 Walne Zgromadzenie na miejsce
cztonka Rady Osiedla, ktory utracit mandat, dokonuje wyboru - do konca
kadencji Rady Osiedla - innego cztonka Rady Osiedla.

§ 41.
Do zakresu dziatania Rady Osiedla w osiedlu nalezy :
1/ wspotdziatanie z Zarzadem i Rada Nadzorczg przy ustalaniu planow
gospodarczych w zakresie gospodarki nieruchomosciami spotdzielczymi
i dziatalnosci spotecznej i kulturalno - oswiatowej,
2/ wytyczanie kierunkoéw dziatalnosci spotecznej i kulturalno — o$wiatowej,

3/ organizowanie prac na rzecz osiedla w celu podniesienia estetyki osiedla,

4/ krzewienie kultury wspétzycia spotecznego i programowanie poszanowania
mienia spotecznego,

5/ rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig osiedla.
§ 42.
Tryb zwotywania i sposéb oraz warunki podejmowania opinii okresla
Regulamin obrad Rady Osiedla uchwalony przez Rade Nadzorczag

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu kierujgc sie wzgledami ekonomicznymi
moze podjg¢ uchwate o niepowotywaniu Rady Osiedla na okreslong kadencje.

IV. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§ 43.

Czlonek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoétdzielni za
szkode wyrzgdzong dziataniem Ilub zaniedbaniem sprzecznym 2z prawem lub
postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba Zze nie ponosi winy.

§ 44.

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spodtdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako
wspolnicy lub czionkowie witadz przedsiebiorstw prowadzgcych dziatalno$¢
konkurencyjng wobec Spotdzielni bez wzgledu na to, czy i ewentualnie
w jakim zakresie dziatalnoS¢ konkurencyjna naraza Spoétdzielnie na szkode.
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2. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czionka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

3. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurenciji
okreslonego w ust. 1 - Rada moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu czionka
tego organu w petnieniu czynno$ci.

4. Czonkiem Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie moze by¢ jednoczesnie ta sama
osoba w tej samej Spotdzielni.
W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku
ze swoich czlonkéw do czasowego pefnienia funkcji czionka (czionkéw)
Zarzadu.
§ 45.

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg braé¢ udziatu w gtosowaniu
w sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALLI

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 46.

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje
sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w Ustawie
i Statucie Spotdzielni. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze byc¢ ustanowione narzecz czionka spétdzielni albo cztonka spétdzielni
i jego matzonka .

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc¢
ustanowione w budynku stanowigcym wiasnos¢ lub  wspdtwlasnos$é
Spoétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa a spotdzielnig
umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej .

5.. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czionka uiszcza on optaty,
o ktérych mowa w art. 4 ust.1 Ustawy .

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.
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7. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do Ilokalu mieszkalnego nie moze byé

ustanowione na rzecz osoby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego
lub czedci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze
bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu Kkorzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na wysokosC optat na rzecz
Spoétdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 47.

Z o0sobg ubiegajgcg sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w budynku nowo budowanym Spoétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskie prawa
do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac :

1/ zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw  zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie
wkfadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2/  okreslenie  zakresu rzeczowego robot  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3/  okreSlenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4/  okreslenie lokalu, o prawo do ktérego cztonek sie ubiega, w tym jego
powierzchnie, rozktad i potozenie,

5/ okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego oraz terminu jego
wptaty,

6/  przewidywany czas oddania lokalu do uzywania ,

7/ okreSlenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

8/  wskazanie osbdb zgtoszonych do wspodlnego zamieszkiwania

8/  inne postanowienia ustalone przez strony .

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

§ 48.

W wypadku Smierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 Ustawy w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym o0sobom
bliskim, ktére miaty wspdlnie z bytym czionkiem zamieszkiwa¢ w tym lokalu
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przystugujg roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

Jezeli o roszczeniu rozstrzygnagt sad , osoby ktére pozostawaly w sporze
niezwtocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie .

Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie
za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy .

§ 49.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
byli matzonkowie powinni zawiadomi¢ Spotdzielnie, ktéremu z nich
przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli matzonkowie odpowiadajg
solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy,

§ 50.

Z chwilg S$mierci jednego z matzonkdéw spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktoére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu .

§ 51.

W przypadku zalegtoSci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy za okres co najmniej szesciu miesiecy, razgcego lub uporczywego
wykraczania  osoby  korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspodlnej ucigzliwym,
spofdzielnia moze w trybie procesu zgda¢ orzeczenia przez sad

0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Jezeli podstawg  Zgdania orzeczenia 0 wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat,

o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy nie mozna orzec o wygasnieciu
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie
zalegte opfaty.
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3. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspolnie, sad moze orzec O wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego
z matzonkéw albo wobec obojga .

§ 52.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i 16[1] Ustawy ogtasza nie
pozniej niz w ciggu trzech miesiecy, przetarg na ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu poprzez publikacje w prasie
lokalnej.

2. Warunkiem przeniesienia odrebnej witasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu.

3. Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli ;
1/ osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktoérej to prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktorym mowa w art. 16[1] Ustawy.
Roszczenie to przystuguje tylko wtedy, jezeli wczes$niej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby,

2/ osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy, zgtosi roszczenie
0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu .

§ 53.

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu
Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy lub wniesiong
przez niego czes¢ zwaloryzowane wedtug wartosdci rynkowej lokalu.

2. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu obcigzajgcego czionka spétdzielni
z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu oraz z odsetkami,

0 ktérych mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy .

3. Warunkiem zwrotu zwaloryzowanej wartosci wktadu mieszkaniowego lub
jego czesci jest;

1/ wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie
umowy 0 ustanowienie spofdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo innej osobie,

2/ oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spétdzielni zawierajgcy umowe
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng
zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu .
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4. Ze zwrotu zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego lub jego czesci
spoétdzielnia potrgca kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy oraz koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu .

§ 54.

1. Czlonek spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wnosi wymagany wkiad mieszkaniowy oraz
zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgce;j
na nig czesci zaciggnietego przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Umowa o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego

lokalu, jest niewazna.

§ 55.

Na pisemne Zzgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego Spodtdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czionkiem

umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :

1/ sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedgcych
zobowigzaniami Spoétdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1
Ustawy w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami, a jezeli Spoétdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych $rodkéw -
sptaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie

podlegajgcej odprowadzeniu przez Spoétdzielnie do budzetu panstwa,

2/ sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy.

§ 56.

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § poprzedzajgcym, w terminie
szeSciu miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze

nieruchomos$¢ posiada nie uregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113

ust. 6 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami lub Spoéfdzielni nie przystuguje
prawo witasnosci lub wieczystego uzytkowania gruntu, na ktéorym wybudowata

sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§ 57.

1. Spoidzielcze wiasnosciowe prawo do Ilokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji, jest ono ograniczonym

prawem rzeczowym.
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2. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb,
§ 58.

1. Zbycie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

2. Umowa Zzbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwtocznie Spotdzielni.

3. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu  witasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia udzialu we witasnosciowym prawie do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu Ilub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywisto$cig jest niewazna.

2. Nabywca spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 Ustawy. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

Nabywca zawiadamia niezwiocznie spétdzielnie o nabyciu prawa .

§ 59.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w

art. 4 wust 1, 1}, 5 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, razgcego Iub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzkowemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspadlnej ucigzliwym, przepis

art. 16 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali stosuje sie
odpowiednio.

Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni na
wniosek Rady Nadzorcze,j.

§ 60.

1. Na pisemne Zzadanie czionka Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu :

1/ sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2/  sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o0 spétdzielniach mieszkaniowych.
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2. Spotdzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1
w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong,
chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 Ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami lub Spotdzielni
nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na
ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za o0go6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 2, oraz koszty sgdowe zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka
Spotdzielni na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosSci
lokalu.

4. Na pisemne zadanie czionka Spotdzielni mieszkaniowej, albo osoby nie
bedacej czionkiem Spétdzielni ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest obowigzana
przenieS¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, jezeli Statut Spoétdzielni nie stanowi inaczej, ze udziaty
przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez
nich spfat, o ktéorych mowa w art. 17'% ust 1 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

5. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspotwtasnos¢ osdb, o ktorych mowa w ust. 4, pokrywajg
w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z przepisami
art. 17'% ust. 2 i 3 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 61.
Przepisy art. 17% ust. 6, art. 172 ust. 1, 3, 4 i 6, art. 175 art. 177, art. 17° -
1713 i art. 17 — 1718 Ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych stosuje sie

odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazach
wolnostojgcych.

3. Prawo odrebnej wilasnosci lokali

§ 62.

1. Z osobg ubiegajgcg sie o wustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe Ilokalu. Umowa zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zawiera zobowigzanie strony
do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac :

1/ zobowigzanie osoby ubiegajgcej o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej
na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w
umowie .
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2/  okreSlenie  zakresu rzeczowego robdt realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3/  okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4/  okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

5/  okreslenie warunkéw rozwigzania umowy,
6/ prawa i obowigzki stron,

7/ inne postanowienia okreslone w Statucie

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci, o ktérym mowa

w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie

i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci
kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal.

Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana 2z zaciggnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jego lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie trzech miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie
spotdzielni o uzupetnienie wkladu wygasa.

§ 63.

Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu, powstaje roszczenie

0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywag
wiasnosci” . Ekspektatywa wiasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem
budowlanym, albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy odrebnej witasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony
wktad budowlany albo jego czesé.

Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 64.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez Spotdzielnie lub osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 Ustawy.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba,

0 ktérej mowa w art. 18 ust. 1 lub jego nastepca prawny, z przyczyn
lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytaby niemozliwa lub powaznie utrudniona.
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3.  Wypowiedzenie moze nastgpi¢ w trzy miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowity inaczej w umowie.

§ 65.

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art.18 ust.1 Ustawy
albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci odrebng wilasnosé lokalu, w terminie
dwoch miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisoOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie dwoch
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2.  Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw
albo os6b wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1,
ktére wspdlnie z nig ubiegajg sie 0 ustanowienie takiego prawa.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie trzech miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania .

§ 66.

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie
tgcznie ze wszystkimi osobami , ktore ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.

§ 67.

Spoétdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy , w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem

Art. 3 Ustawy.

§ 68.

1. Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatbw w nieruchomosci
wspodlnej, moze podjg¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzgdu nieruchomoscig wspdlng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

Do podjecia uchwaty stosuje sie przepisy Ustawy .

2. Z chwilg ustania czionkostwa witasciciel lokalu staje sie wspodtwiascicielem
Srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust.3
Ustawy, w wysokosci odpowiadajgcej przypadajgcemu na ten lokal udziatowi we
wspotwiasnosci nieruchomosci wspolnej. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do
wiasciciela, ktory nie byt cztonkiem Spétdzielni.

3. W sytuacji okreslonej art. 24/1 ust.1 i art. 26 Ustawy spétdzielnia niezwiocznie
rozlicza z wtascicielami z wifascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i
wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naklady na remonty
nieruchomosci.
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§ 69.

Od dnia powstania wspoélnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej
ze spotdzielnig umowy.

§ 70.

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;j
nieruchomosci zostata wyodrebniona wilasnos¢ wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisu Ustawy
z 24-06-1994 r. o wiasnosci lokali niezaleznie od pozostawania witascicieli
cztonkami Spotdzielni.

2.  Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wilasnosci ostatniego
lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zawiadamia o tym na piSmie wiascicieli lokali w tej
nieruchomosci.

3. W terminie trzech miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego
lokalu wiekszos$¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci, obliczona wedtug wielkosci udziatéw
w nieruchomosci wspolnej, moze podjaé uchwate, ze w zakresie ich praw
i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspoélng stosuje sie odpowiednio
przepis art. 27 Ustawy.
Do podjecia powotanej wyzej uchwaty stosuje sie przepisy art. 30 ust. 1a,
art.31 i art. 32 Ustawy z 24-06-1994 r. 0 wtasnosci lokali.

4. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwtasno$¢ Spotdzielni
jest wykonywany przez Spoétdzielnie jak zarzgd powierzony, o ktérym mowa
w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali,
z zastrzezeniem art. 24! i art. 26 Ustawy.
Przepisow ustawy o wiasnosci lokali o zarzgdzie nieruchomoscig wspdlng
nie stosuje sie, z zastrzezeniem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1la, ktore
stosuje sie odpowiednio.

4. Najemcy lokali

§ 71.

1. Najemcami Ilokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy mogg by¢ zaréwno
cztonkowie i inne osoby fizyczne petnoletnie o petnej zdolnosci do czynnosci
prawnych oraz osoby prawne.

2. W przypadku wystgpienia koniecznosci zapewnienia okreslonego rodzaju

ustug Ilub dziatalnosci handlowej dla cztonkdéw, Zarzad wynajmuje lokal
wybranemu najemcy zapewniajgcemu realizacje powyzszych potrzeb.

-33-



§ 72

Na pisemne Zzgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze
najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniost w petnym zakresie koszty budowy
tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia jest obowigzana
zawrzeC z tg osobg umowe przeniesienia wilasnosci lokalu po dokonaniu przez
nig spftaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz sptaty zadtuzenia
z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

§ 73.

1. Prawa i obowigzki najemcéw, wysokosC czynszu i innych optat a takze
kaucji, termin i przedmiot najmu okre$lajg postanowienia umowy, ktorg
Z najemcag zawiera Zarzad Spotdzielni.

2. Umowa pod rygorem niewaznosci winna by¢é sporzadzona w formie
pisemne;.

3. Najemca jest zobowigzany do wniesienia kaucji bedacej zabezpieczeniem
lokalu i urzadzen w nim znajdujgcych sie.

§ 74.

W sprawach nie objetych niniejszym Statutem i umowg obowigzujg przepisy
Kodeksu Cywilnego a w stosunku do lokali mieszkalnych przepisy ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i kodeksu cywilnego.

§ 75.

Postanowienia zawarte w §§ 71 i 73 stosuje sie odpowiednio do oddawania
w dzierzawe terendw w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

VI. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW

§ 76.

Czlonkowie  Spoétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Ilub prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wktadédw mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 77.
1. Rozliczenie kosztéow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci
poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg byé

ustanowione prawa okreslone do przedmiotowych lokali, dokonuje sie
w dwoch etapach :
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- wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowej.
Wstepnie ustalony koszt budowy lokalu jest podstawg do ustalenia
terminébw i wysokosci zaliczek na wktad, do ktérego wnoszenia jest
zobowigzany czionek. W przypadku zamiany ceny w trakcie realizacji
inwestycji dopuszcza sie korygowanie wstepnie ustalonego kosztu
budowy.

- ostatecznie, po zakonczeniu realizacji danego  przedsiewziecia
inwestycyjnego, ale nie pozniej niz trzy miesigce od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Podstawg rozliczenia sg koszty faktycznie
poniesione przez Spétdzielnie.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu
uchwalonego przez Rade Nadzorczg zawierajgcego :

1/ okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego
odpowiada Spoétdzielnia,

2/  okreSlenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestyciji,

3/ okredlenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej
oraz lokali handlowo — ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku
mieszkalnym,

4/  okreslenie, ktére sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg
rozliczane na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidualnie dla
kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

5/ dopuszczalnos¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu
ich cech funkcjonalno uzytkowych (atrakcyjnosc).

§ 78.

1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartoSci poczgtkowej
lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie
uchwaty.

2. Jezeli wstepnie pobrany wkiad okaze sie wyzszy od wktadu ustalonego
w rozliczeniu ostatecznym nadptata powinna by¢é zwrécona czionkowi,
a jesli okaze sie nizszy — cztonek powinien dokonac¢ wptaty uzupetniajgce;j
w terminie okredlonym przez Spotdzielnie.

§ 79.

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego Ilokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci odpowiadajgcej
réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang przez
Spotdzielnie pomocg ze sSrodkéw publicznych lub innych srodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osobata jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
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§ 80.

JesSli umowa o budowe Ilokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktérg Spétdzielnia zawiera
nowg umowe o budowe tego lokalu obowigzana jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy
albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania
poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej czesci
kosztow zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajgcej na jej lokal.

§ 8L1.

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego Ilokal. Jezeli
cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta
jest obowigzana do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej
na jego lokal.

§ 82.
Wkiad mieszkaniowy nalezy wnies¢ w catosci przed zamieszkaniem w lokalu
mieszkalnym. Wkfad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptaconej
przed zamieszkaniem i rat ptaconych po objeciu lokalu mieszkalnego .

§ 83.

Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego, zaliczki na poczet wktadu budowlanego oraz
wysokosci i terminy zapadalnosci rat sptaty pozostatej czesci wktadu
budowlanego okresla Zarzad Spétdzielni .

VILI. PRZETARGI

§ 84.
Spoétdzielnia ma obowigzek zorganizowania przetargu na zawarcie umowy
0 ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego w stosunku do lokali
mieszkalnych, do ktérych wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
z zastosowaniem przepisow ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych

§ 85.
Z zastrzezeniem art. 15 i 16/1 Ustawy Spétdzielnia ogtasza przetarg nie poézniej niz

w terminie trzech miesiecy od dnia opréznienia lokalu przetarg na ustanowienie
odrebnej wtasnosci tego lokalu.

§ 86.
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1. Ogloszenie o przetargu lokalu Spoétdzielnia zamieszcza w prasie lokalnej
oraz w siedzibie Zarzgdu Spoétdzielni na tablicy ogtoszen.

2. W ogtoszeniu nalezy wskaza¢ rodzaj lokalu, jego pofozenie, powierzchnie
uzytkowg, stan techniczny, wartos¢ wynikajgcg z wyceny rzeczoznawcy ktéra
stanowi¢ bedzie cene wyjsciowg dla danego lokalu w przetargu publicznym.

3. W ogtoszeniu nalezy wskaza¢ sposob sktadania ofert, date do jakiej mogg
byC sktadane oferty, termin wptacania wadium, oraz date otwarcia ofert,
w ktorym otwarciu oferent moze uczestniczyé.

§ 87.

1. Zamkniete oferty sg sktadane w siedzibie Spétdzielni i ich publiczne
otwarcie nastepuje w dniu i godzinie wskazanej w ogfoszeniu.

2. W przetargu publicznym nie mogg uczestniczyé czionkowie Zarzadu
Spoétdzielni, cztonkowie Rady Nadzorczej i ich osoby bliskie.

§ 88.
1. Zarzad powotuje komisje przetargowg, ktéra dokona otwarcia ofert.

2. Jesli w przetargu zostata ziozona przynajmniej jedna wazna oferta zakupu
lokalu moze byC przyjeta za wigzgca.

3. Jesli w przetargu zostato ztozone kilka ofert komisja wybiera oferte
z wskazaniem najwyzszej ceny zakupu lokalu.

4. Jesli wsrdéd ztozonych ofert sg co najmniej dwie z najwyzszg ceng zakupu
lokalu mozliwe jest ogtoszenie przetargu ustnego.

5. Postgpienie w przetargu ustnym nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % wywofania
zaokraglonej do petnych ziotych. Zaoferowana cena przestaje obowigzywaé
jesli inny oferent uczestniczacy w przetargu ustnym zaoferuje cene wyzsza.
W przypadku trzykrotnego wywotania ostatnio zgtoszonej ceny przez
przewodniczgcego komisji przetargowej ustalona cena jest ostateczna
i wigzaca.

§ 89.

Po ustaleniu ceny zakupu lokalu Spoétdzielnia ustala termin i warunki zawarcia
umowy w formie aktu notarialnego ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu.
W akcie notarialnym zostajg ustalone warunki ptatnosci za zakupiony lokal.

§ 90.

W przypadku wniesienia wadium przez oferenta wniesione wadium zalicza sie na
poczet ceny sprzedazy.

W przypadku wniesienia wadium przez wiekszg ilos¢ oferentéw Spotdzielnia
zwraca wniesione wadium innym uczestnikom przetargu, ktérych oferta nie
zostata przyjeta, w terminie 7 dni roboczych.
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§ 91.
Z waznych przyczyn Spotdzielnia moze od przetargu odstgpic.

§ 92.
Po wybraniu oferty przetargowej zarowno Spoétdzielnia, jak i oferent sg zwigzani
ofertg iterminem zawarcia aktu notarialnego.
W przypadku nie przystgpienia przez oferenta do aktu notarialnego w wyznaczonym
przez Spoétdzielnie terminie bez waznych przyczyn Spétdzielnia od tego dnia nie
jest zwigzana ofertg i moze przetarg ponowic.

§ 93.
Powyzsze zasady obowigzujg réwniez przy przetargach dotyczacych lokali

uzytkowych i garazy.

VII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1. Zasady ogoélne.

§ 94
Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§ 95.

Spoétdzielnia moze korzysta¢ z kredytdow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggngc,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoétdzielnie kredytu
lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 96.

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$S¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z powszechnie obowigzujagcymi przepisami. Szczegoétowe zasady
ewidencji ksiegowej okresSla zakladowy plan kont =zatwierdzony przez Zarzad
Spoétdzielni.

§ 97.

1. Spotdzielnia tworzy :
a/  fundusz zasobowy,
b/ fundusz wktadéw mieszkaniowych,
c/  fundusz wktadow budowlanych,
d/  fundusz remontowy,
e/ fundusz dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.
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2.

Szczegdétowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni w tym tworzenia
i gospodarowania srodkami funduszy okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§ 98.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 103 ust. 1
w zwigzku z § 104 pkt. 1 Statutu.

§ 99.

Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi stanowigca niedobér albo nadwyzke przechodzi do
rozliczenia na nastepny rok jako nadwyzka lub niedobd6r z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Réznica ta stanowi rozliczenia miedzy okresowe
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni.

Réznica miedzy pozostatymi kosztami operacyjnymi i finansowymi oraz
zyskami i stratami nadzwyczajnymi stanowi nadwyzke lub strate bilansowg
Spoétdzielni.

Nadwyzka bilansowa Spotdzielni podlega podziatowi na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia z uwzglednieniem postanowien art. 75 i nastepne
Ustawy z 16-09-1982 r. Prawo spétdzielcze.

W przypadku podziatu nadwyzki bilansowej miedzy cztionkow spotdzielni podziat
ten nastepuje na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

Wedlug stanu na 31.12. roku sprawozdawczego w przeliczeniu na
powierzchnie uzytkowg lokali z przeznaczeniem na fundusz zasobowy

lub remontowy.

Strate bilansowg Spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a nastepnie z pozostatych funduszy statutowych zgodnie
z uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Pozytki i przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajgcej te
wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w
nieruchomosci wspoélne;.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegodlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw
oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej

Inwestycje mieszkaniowe.

§ 100.

Podejmowanie przez Spofdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe
po zatwierdzeniu zatozen rzeczowo — finansowych przez Rade Nadzorcza.
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Zatozenia  organizacyjno — finansowe inwestycji powinny  rozstrzygac
w szczegolnosci :

1/ krag os6b (nabywcoéw), na rzecz ktéorych ustanawiane bedg tytuly
prawne lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2/  standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow i lokali,

3/  zrodfa finansowania inwestycji (Srodki wtasne przysztych uzytkownikéw
lokali, kredyt bankowy, inne Zzrodta),

4/  organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin
rozliczania kosztow inwestycji i ustalania wartosci poczgtkowej (kosztu
budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje nie pdzniej niz w terminie

trzech miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

Zarzadzanie nieruchomosciami.

§ 101.

Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej
mienie lub nabytymi na podstawie Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
mieniem jej cztonkow.

Przepis ust. 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych
mowa w art. 241 lub art. 26 ustawy o spédtdzielniach mieszkaniowych.

Spétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 241
lub art. 26 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami
innych wiascicieli lub wspotwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze
wspoélnotg mieszkaniowg lub wtascicielem (wspotwtascicielami).

§ 102.
Koszty zarzgdzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 101 ust. 1 sg
finansowane opfatami pobieranymi od uzytkownikbw lokali w tych

nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spétdzielni.

Optaty uzytkownikdéw lokali na pokrycie kosztow zarzgdzania nieruchomosciami
sg ustalane na podstawie :

1/ kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz zaliczkowe optaty
z tytutu kosztéw dostawy ciepta okreslonych w planach uchwalanych
przez Rade Nadzorcza,

2/ zasady rozliczania kosztow wymienionych w pkt 1 okreslone przez Rade
Nadzorczg.
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§ 103.

1. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest
rok kalendarzowy.

2. Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a pobranymi optatami od uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow,
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku
nastepnego.

Zasada ta nie dotyczy kosztéw i optat zwigzanych z dostawg wody

i odprowadzania $ciekow, jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie
wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach, a roznice z tego tytutu sag
rozliczane indywidualne z uzytkownikami poszczegolnych lokali.

3. Rozliczenie, o ktéorych mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

§ 104.

1. Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepta do lokali okresla Rada
Nadzorcza.

2. Roéznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta, a zaliczkowo

pobranymi od uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.
W przypadku nadptaty — Spétdzielnia zwraca rdznice uzytkownikowi lokalu
poprzez zaliczenie na poczet wyzej wymienionych optat okreséw przysztych.
W przypadku nadwyzki kosztow — uzytkownik lokalu obowigzany jest wptacic
réznice w terminie okreslonym przez Spétdzielnie.

§ 105.

Uchwalony przez Rade Nadzorczg Regulamin rozliczania kosztow eksploataciji
i utrzymania nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegdélnos$ci :

1/ okredlenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegodlnych
rodzajow kosztow jest nieruchomos$¢, a w przypadku kosztéw dostawy
wody i odprowadzania sciekéw — budynek,

2/ okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegoéinych rodzajow
kosztow ( 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych
w lokalu, wskazania urzgdzen pomiarowych),

3/ roéznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki
zasobami  mieszkaniowymi z tytulu wykorzystania lokali (lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze),

§ 106.

Uchwalony przez Rade Nadzorczg Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta
powinny okres$la¢c w szczegolnosci :

1/ fizyczng jednostke rozliczania kosztéw
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2/ okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (sezon grzewczy),

3/ stosowanie wspoétczynnikow wyréwnawczych z tytutu nierdwnorzednych
walorow cieplnych lokalu,

4/  stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienaleznego $wiadczenia
ustug dostawy ciepfta,

5/ terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat
pobranych zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin
zwrotu nadptat lub zgdania pokrycia niedoboru.

§ 107.

1. Nie zalicza sie do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw
i wymian wewnatrz lokalu w zakresie :

1/ naprawy i wymiany poditdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
Sciennych oktadzin ceramicznych,

2/ naprawy okien i drzwi,

3/  naprawy urzgdzen techniczno — sanitarnych w lokalu tgcznie
z wymiang tych urzadzen,

4/  naprawy przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych az do piondéw
zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5/ malowanie lub tapetowanie Scian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych
tynkéw Scian i sufitéw,

6/ malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjs.

2. Naprawy i wymiany okreslone w wust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu
niezaleznie od wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu.

3.  Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czionka
lub osdéb z nim zamieszkatych, obcigza cztonka Spétdzielni.

§ 108.

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspdlnych nieruchomos$ci nie
wymienione w § 107 ust. 1 sg finansowane $rodkami funduszu remontowego.

§ 109.

1. Fundusz na remonty zasobdédw mieszkaniowych jest tworzony z odpiséw
i tworzony w rozbiciu na poszczegodlne nieruchomosci .

2. Ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkow funduszu remontowego na

poszczegolne nieruchomosci winna uwzgledniaC wszystkie wptywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci .
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Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo — finansowe gospodarki
srodkami funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych powinny zapewnic
dla kazdej nieruchomosci rzeczywiste zrownowazenie wpltywéw i wydatkow
tego funduszu w przedziale 15 lat.

§ 110.

Czionkowie Spétdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
a takze pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania przez uiszczanie
comiesiecznych optat. Opfata ta jest pomniejszana o te czeS¢ kosztow,
ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

Czlonkowie  Spotdzielni  bedgcy wiascicielami  lokali sg  obowigzani
uczestniczy¢ w  pokrywaniu kosztbw  zwigzanych z  eksploatacjg
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania przez
wnoszenie comiesiecznych optat. Opfata jest pomniejszana o te czesc
kosztow, ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, a takze kosztow centralnego
ogrzewania.

Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktoére sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach Ilub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie comiesiecznych optat. Opfata jest pomniejszana o te czes$é
kosztéw, ktdra pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspdlnej.

Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach
najmu.

Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesiecznych optat na
pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania, dostawy wody i odprowadzania
Sciekdw oraz wywozu nieczystosci statych.

Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spoétdzielni
pokrywane sg z przychoddw z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

Z tytutu reklam umieszczonych na nieruchomosciach stanowigcych witasnosé
lub bedacych we wtadaniu Spétdzielni pobierane sg opfaty, ich wysokosc
oraz szczegotowy zakres ustalania i poboru okresli Regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§ 111.

Optaty, o ktorych mowa w § 110 mogg by¢ wykorzystane wytgcznie na cele, na
ktore zostaty pobrane.
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§ 112.

Optaty za dany miesigc, o ktérych mowa w § 110 wnosi sie co miesigc
z gory do ostatniego dnia miesigca.

O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomié
cztonkdw oraz wiascicieli nie bedgcych czionkami Spotdzielni co najmnie]

3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

O zmianie wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegodlnosci gazu, energii elektrycznej, wody, odbioru sciekéw, odpaddéw
i nieczystosci ciektych, Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby,

o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 Ustawy co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu wnoszenia optat ale nie podzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie oraz wiasciciele nie bedgcy czionkami Spédtdzielni mogg
kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty w
dotychczasowe] wysokosci, jednakze w zakresie optat niezaleznych od
Spotdzielnio optaty winny by¢ wnoszone w wysokosci zgodnej z dokonang
zmiang.

Ciezar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysoko$ci optat spoczywa na
Spoétdzielni.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki za
opdznienie.

Za optaty, o ktérych mowa w § 110 ust. 1 -3 Statutu odpowiadajg solidarnie
z czlonkiem Spotdzielni, wiascicielem lokalu nie bedgcym czionkiem
Spétdzielni  osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z
wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

§ 113.

Spétdzielnia jest uprawniona do przetwarzania danych osobowych swoich
cztonkow zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46WE w zakresie ;

spraw czionkowsko - mieszkaniowych, rozliczen z tytutu optat za korzystanie
z lokali oraz dziatan windykacyjnych podejmowanych przez Spoétdzielnie.

W stosunku do pracownikdw Spoétdzielnia jest uprawiona do przetwarzania
danych osobowych pracownikbw w zakresie zatrudnienia i zwigzanych
Z nim ubezpieczen.

Przetwarzanie danych, o ktérych mowa powyzej bedzie wykonywane
wytgcznie przez pracownikdw zobowigzanych do zachowania tajemnicy
w tym zakresie
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4. Dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna.

§ 114.

1. Czlonkowie Spotdzielni uczestniczag w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie. Wiasciciele
lokali niebedgcy cztonkami oraz osoby niebedgce czionkami Spoétdzielni,
ktorym przystugujg spoétdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, mogag
odptatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze
Spoétdzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej prowadzonej przez Spoétdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych
cztonkéw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

IX. PRZEPISY KONCOWE
§ 115.

Statut wchodzi w 2zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie
Czlonkbw z mocg obowigzujgcg od dnia wpisu do Krajowego Rejestru
Sadowego.

§ 116.

W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy Ustawy
Prawo Spotdzielcze, Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz innych Ustaw.

*kkk*k*k k%

Niniejszy Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,PARKITKA” w Czestochowie Uchwaltg Nr 9/2018
w dniu 26.06.2018 r. zostal zrejestrowany w Sadzie Rejonowym w Czestochowie
XVIlI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego na podstawie
postanowienia w/w Sadu z dnia 01.10.2018 r.
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